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COMUNE DI FUMANE

PROVINCIA DI VERONA

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

| Adunanza 20/02/2024

| Deliberazione n° 12

OGGETTO:

SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI: MANIFESTAZIONI DI INTERESSE,
PARERI TECNICO/AMBIENTALI — PARTE 2. PRESA D’ATTO

L'anno duemilaventiquattro, il giorno venti del mese di febbraio alle ore 12:43 e
seguenti, nella sede Municipale, previa convocazione del Sindaco, si € riunita la Giunta

Comunale.
All'appello risultano:

NOMINATIVO INCARICO PRESENZA
Daniele Zivelonghi Presidente Assente
Giuseppe Bonazzi Vicesindaco Presente
Marco Dal Pozzo Assessore Presente
Barbara Facciotti Assessore Assente
Emily Franceschetti Assessore Presente

Numero totale PRESENTI 3 ASSENTI 2

Partecipa alla Riunione il Segretario Generale Dott.ssa Letizia Elena

Constatato legale il numero degli intervenuti il ViceSindaco Giuseppe Bonazzi nella sua
qualita di Presidente, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta a deliberare circa
I'oggetto sopraindicato.
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OGGETTO: SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI: MANIFESTAZIONI Dl

INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI — PARTE 2. PRESA
D'ATTO

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

PREMESSO:

che l'art. 35 della Legge Regionale Veneto n. 11/2004, al comma 3 prevede che il Piano
degli Interventi attui la perequazione disciplinando gli interventi di trasformazione da
realizzare unitariamente, assicurando un’equa ripartizione dei diritti edificatori e dei relativi
oneri tra tutti i proprietari delle aree e degli edifici interessati dagli interventi

indipendentemente delle specifiche destinazioni d’'uso assegnate alle singole aree;

che l'art. 6 della Legge Regione Veneto n. 11/2004 prevede la possibilita di concludere
accordi con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di rilevante interesse pubblico, al fine di determinare alcune previsioni del contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della

legislazione e della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti terzi;

PRESO ATTO:

che detti accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione a cui
accedono (P.l.) e sono soggetti alle stesse forme di pubblicita e partecipazione, e gli stessi
sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e sono

condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

dellart. 4 del Capo II° “Misure di Incentivazione Urbanistica” delle Norme Tecniche di

Attuazione allegate al PAT approvato;

PREMESSO che il Comune di Fumane & dotato di:

Piano di Assetto del Territorio Comunale (P.A.T.) di cui alla ratifica di approvazione, ai sensi
dell’'art. 15 c. 6 della Legge regionale 23 aprile 2004 n. 11, con D.G.R.V. n. 342 del 25 marzo
2014;

Piano degli Interventi (P.l.) variante ai sensi della Legge Regionale n. 4/2015 — varianti verdi
— e variante parziale approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 50 del
07/10/2019;

RICHIAMATA la Delibera di Consiglio Comunale n. 21 del 02/05/2016 “Approvazione delle Linee
Guida per il Piano degli Interventi sugli Accordi di Pianificazione ai sensi dell’Art. 6 della L.R.V. n.
11/2001 e sulla Perequazione ai sensi dell’art. 35 della L.R.V. n. 11/2004”;

PREMESSO altresi che:
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con delibera di Consiglio Comunale n. 29 del 30/07/2020 & stato illustrato il "Documento del
Sindaco" per la redazione del Secondo Piano degli Interventi, ai sensi dell'art. 18, comma 1,
della L.R. n. 11/2004;

in data 25/11/2020 veniva pubblicato I'“Avviso Pubblico per I'’Acquisizione di Proposte
finalizzate alla formazione del Secondo Piano degli Interventi” con il quale & stato dato avvio
al procedimento ad evidenza pubblica per la presentazione delle manifestazioni di interesse
ed il loro successivo perfezionamento attraverso accordi di pianificazione e/o atti unilaterali

d’obbligo, che costituiranno parte del Secondo Piano degli Interventi;

in data 19/02/2021 veniva pubblicato “Secondo Avviso Pubblico per I'Acquisizione di
Proposte finalizzate alla formazione del Secondo Piano degli Interventi” prorogando il termine
per la presentazione delle Manifestazioni di Interesse dal 23/02/2021 al 30/04/2021;

RICHIAMATI gli Incarichi Professionali per la redazione del Secondo Piano degli Interventi:

al’'lng. Montresor Giovanni “Redazione del Piano degli Interventi n. 2 e Varianti al P.A.T. per
Adeguamento alla L.R. 14/2017 e al P.T.C.P.” con Determina n. 207 del 20/07/2021;

allo Studio Beninca per la “Redazione di Studi Ambientali e Agronomici a supporto del Piano
degli Interventi n. 2” con Determina n. 369 del 13/12/2021 e per la “Redazione di Valutazione
di Assoggettabilita a V.A.S. per il Piano degli Interventi n. 2° con Determina n. 120 del
19/04/2023;

alla Dott.ssa Daleffe Silvia per la “Redazione Studio di Compatibilita Idraulica e Relazione
Tecnica ai sensi della DGRV 2948/09 per il Piano degli Interventi 2020” con Determina n. 368
del 13/12/2021;

PREMESSO che:

che a seguito della pubblicazione sul sito istituzionale del Comune di Fumane dal
25/11/2020 al 23/02/2021 dell'avviso pubblico del 25/11/2020, “Avviso Pubblico per
I’Acquisizione di Proposte finalizzate alla formazione del Secondo Piano degli Interventi”, e

successiva proroga, sono pervenute al protocollo del’Ente n. 51 Proposte;

con Delibera di Giunta Comunale n. 40 del 01/08/2023 avente ad oggetto “Secondo Piano
degli Interventi: Indirizzi e Criteri per 'applicazione della Perequazione urbanistica (ai sensi e
per gli effetti dell’art. 35 della L.R. 11/2004 e s.m.i. e dell'articolo 4 del capo Il “Misure di
Incentivazione Urbanistica” delle Norme Tecniche del P.A.T. del Comune di Fumane”;

con delibera di Giunta Comunale n. 41 del 10/08/2023 avente ad oggetto “Secondo Piano
degli Interventi: Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico/Ambientali — Parte 1 — Presa
d’Atto” veniva approvata la Presa d’Atto — Parte 1 delle Manifestazioni di Interesse elencate
nellAllegato SUB A), distinte tra Accoglibili, Parzialmente Accoglibili e Non Accoglibili, e le

rispettive valutazioni tecnico/urbanistiche del Tecnico incaricato ing. Montresor Giovanni e
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valutazioni ambientali/agronomiche redatte dallo Studio Beninca, relative alla formazione del
Secondo Piano degli Interventi del Comune di Fumane, dell’Allegato SUB B) il tutto ad
esclusione delle Manifestazioni di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49;
PRESO ATTO che, successivamente alla D.G.C. n. 41/2023, con comunicazione in data
15/09/2023, protocollo generale n. 7392/2023, 'Amministrazione Comunale convocava un incontro
per il giorno 21/09/2023 con alcune Ditte e Tecnici incaricati per discutere di ulteriori richieste di
chiarimenti ed osservazioni riguardanti Manifestazioni di Interesse accolte o parzialmente accolte
con la stessa DGC n. 41 del 10/08/2023;

PRESO ATTO che con delibera di Giunta Comunale n. 84 del 28/12/2023 avente ad oggetto
“Secondo Piano degli Interventi: Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico/Ambientali — Parte 1 —
Presa d’Atto — Modifica alla DGC n. 41 del 10/08/2023” veniva approvata la Presa d’Atto — Parte 1
delle Manifestazioni di Interesse elencate nell’Allegato SUB A), distinte tra Accoglibili, Parzialmente
Accoglibili e Non Accoglibili, e le rispettive valutazioni tecnico/urbanistiche del Tecnico incaricato
ing. Montresor Giovanni e valutazioni ambientali/agronomiche redatte dallo Studio Beninca,
relative alla formazione del Secondo Piano degli Interventi del Comune di Fumane, dell’Allegato
SUB B) il tutto ad esclusione delle Manifestazioni di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49, modificate a
seguito dell’incontro del giorno 21/09/2023 e pervenute al Comune di Fumane Protocollo n. 9607
del 01/12/2023;

RISCONTRATO che, a seguito dell'incontro del 21/09/2023, sono pervenute, riguardo alle
Manifestazioni n. 2, 5, 21, 45 e 49, non rientranti nella precedente Presa d’Atto, le seguenti

integrazioni od osservazioni:

Manifestazione di Interesse n. 45: Integrazioni Prot. Gen.: n. 7983 del 09/10/2023, n. 8432
del 23/10/2023, n. 8445 del 23/10/2023, n. 8446 del 23/10/2023 e n. 8447 del 23/10/2023;

RISCONTRATO che, durante I'incontro del giorno 21/09/2023 non & stato richiesto il riesame delle

Manifestazioni di Interesse: nn. 2, 5, 21 e 49;

PRESO ATTO che, pertanto, la sopra riportata proposta n. 45 veniva rinviata ai Tecnici incaricati
ed & stata oggetto di nuova istruttoria tecnico/urbanistica da parte del Tecnico incaricato della
redazione del Piano degli Interventi, Ing. Montresor Giovanni e di nuova istruttoria

ambientale/agronomica da parte dello Studio Beninca;

PRESO ATTO che le nuove attivita istruttorie poste in essere dai Tecnici incaricati sono confluite in
apposito fascicolo acquisito al Protocollo Gen. il 01/02/2024 al n. 914, costituito dall’Allegato SUB
A) “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute — nn. 2, 5, 21, 45 e 49” ed Allegato SUB B)
“Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico-Ambientale, Manifestazioni di Interesse nn. 2, 5, 21, 45

e 49” allegato alla presente come parte integrante e sostanziale del presente atto;
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CONSIDERATO che, a seguito delle valutazioni del Tecnico progettista espresse nel nuovo
Allegato SUB B) “Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico-Ambientale, Manifestazioni di

Interesse nn. 2, 5, 21, 45 e 49” che contiene le risultanze dell'istruttoria, risultano:

- accoglibili n. 0 (zero) manifestazioni di Interesse;

- parzialmente accodlibili n. 4 (quattro) Manifestazioni di Interesse, di cui:

* n. 3 (tre) Manifestazioni di Interesse con accordo art. 6 L.R. 11/2004,

* n. 1 (una) Manifestazione di Interesse senza accordo art. 6 L.R. 11/2004;
- non accodlibili n. 1 Manifestazioni di Interesse;
- archiviate n. 0 Manifestazione di Interesse;

RITENUTO, in relazione alle proposte considerate tecnicamente parzialmente accoglibili,
nonostante sia stata valutata la rispondenza delle stesse proposte agli obiettivi contenuti nel
Documento Preliminare al P.l., di esprimere ulteriori prescrizioni da parte della Giunta comunale
per la Manifestazione di Interesse n. 45 e quindi, oltre a fare proprie tutte le deduzioni e quanto
prescritto nei pareri tecnici, Prendendo Atto degli Elenchi di cui agli Allegati A) e B), di integrare

con le seguenti prescrizioni il Parere tecnico della Manifestazione di Interesse n. 45:

- siano considerate e messe in atto tutte le prescrizioni ed attenzioni volte ad evitare

inquinamento del suolo, delle acque e/o dell’aria, a causa delle lavorazioni concesse;

- la manutenzione della viabilita di accesso ai siti in questione deve riguardare tutto il
percorso stradale dalla SP 33 del Pastello fino ad ogni singolo accesso agli ambiti di Cava
o di Attivita Fuori Zona, e fino al ricongiungimento alla strada comunale della localita di
Gorgusello; sui medesimi tratti stradali i Richiedenti dovranno curare anche lo sgombero da

neve.

ACQUISITI i pareri favorevoli espressi dai Responsabili delle Aree interessate ai sensi dell’art. 49
del D. Lgs n. 267/2000 e ss.mm.ii “T.U. Enti Locali”;

VISTI:

- la Legge Urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, modificata e integrata dalla legge 6 agosto
1967, n. 765;

- la Legge Regionale Veneto 23 aprile 2004 n. 11 e s.m.i.;
- il D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i.;

- laD.G.R. del Veneton. 1717 del 3.10.2013;
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- Piano di Assetto del Territorio Comunale (P.A.T.) di cui alla ratifica di approvazione, ai sensi
dell’art. 15 c. 6 della Legge regionale 23 aprile 2004 n. 11, con D.G.R.V. n. 342 del 25 marzo

2014;

- Piano degli Interventi (P.l.) variante ai sensi della Legge Regionale n. 4/2015 — varianti verdi
— e variante parziale approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 50 del

07/10/2019;

- lalegge n. 241/1990 e s.m.i.;
- il D.Lgs. 33/2013;
PROPONE
1) DI DARE ATTO che le premesse costituiscono parte integrante del presente provvedimento;

2) DI PRENDERE ATTO e fare proprie, in relazione all’Allegato SUB A) “Elenco Manifestazioni
di Interesse pervenute — nn. 2, 5, 21, 45 e 49” facente parte integrante e sostanziale del

presente atto, delle proposte di trasformazione ritenute:

- accoglibili n. 0 (zero) manifestazioni di Interesse;

- parzialmente accoglibili n. 4 (quattro) Manifestazioni di Interesse, di cui:

* n. 3 (tre) Manifestazioni di Interesse con accordo art. 6 L.R. 11/2004,

* n. 1 (una) Manifestazione di Interesse senza accordo art. 6 L.R. 11/2004;
- non accodlibili n. 1 Manifestazioni di Interesse;
- archiviate n. 0 Manifestazione di Interesse;

per la Manifestazione di Interesse n. 45, oltre prendere atto e fare proprie tutte le deduzioni e

quanto prescritto nei pareri tecnici, Prendendo Atto e facendo propri gli Elenchi di cui agli

Allegati A) e B), di integrare tali pareri tecnici con le seguenti ulteriori prescrizioni:

- siano considerate e messe in atto tutte le prescrizioni ed attenzioni volte ad evitare

inquinamento del suolo, delle acque e/o dell'aria, a causa delle lavorazioni concesse;

- la manutenzione della viabilita di accesso ai siti in questione deve riguardare tutto il
percorso stradale dalla SP 33 del Pastello fino ad ogni singolo accesso agli ambiti di Cava
o di Attivita Fuori Zona, e fino al ricongiungimento alla strada comunale della localita di
Gorgusello, sui medesimi tratti stradali i Richiedenti dovranno curare anche lo sgombero da

neve;
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3) DI DARE ATTO della coerenza e rispondenza delle stesse agli obiettivi contenuti nel

Documento Preliminare al P.1.;

4) DI PRENDERE ATTO che é stato valutato l'interesse pubblico delle proposte e la coerenza
delle stesse con i criteri perequativi cosi come stabiliti nell’Allegato “A” alla Deliberazione di
Giunta Comunale n. 40 del 01/08/2023;

5) DI PRECISARE che il versamento dell'importo perequativo calcolato con le modalita
previste nel sopracitato Allegato “A” avverra secondo i tempi e le modalita puntualmente

riportati in ciascun Atto unilaterale, o Accordo ex art. 6 L.R. n. 11/2004;

6) DI DARE ATTO che le proposte di Accordo saranno oggetto di recepimento da parte del

Consiglio Comunale ed adottate con lo strumento urbanistico cui accedono;

7) DI PRECISARE che il recepimento degli Accordi & condizionato alla conferma delle
previsioni proposte a seguito dell'approvazione del Secondo Piano degli Interventi ai sensi
dell'art. 18 della Legge Regione Veneto n. 11/2004;

8) DI DARE ATTO che con successiva deliberazione del Consiglio Comunale si provvedera
all'adozione del Secondo Piano degli Interventi, secondo quanto previsto dalla citata L.R. n.
11/2004 e che a seguito dell’adozione del Piano degli Interventi gli Accordi vengono sottoscritti
tra le parti sottoforma di “Accordo Pubblico/Privato ai sensi dell’Art. 6 della L.R.V. n. 11/2004”,

previo versamento del Contributo perequativo;

9) DI PRECISARE che il beneficio pubblico, nei casi di monetizzazione secondo gli importi
definiti nellAllegato SUB B), saranno destinati alla realizzazione di opere pubbliche o di

interesse pubblico all'interno del Piano degli Interventi;

10) DI DEMANDARE al Responsabile delllArea Tecnica tutti gli adempimenti inerenti e

conseguenti alla presente deliberazione;

11) DI DARE ATTO che il presente provvedimento ed i relativi allegati verranno pubblicati nella
sezione "Amministrazione Trasparente" del sito istituzionale del Comune ai sensi dell'art. 39 del
D.Lgs. n. 33/2013;

12) DI DICHIARARE la presente immediatamente eseguibile ai sensi del comma 4 dell’art. 134
del D.Igs. 267/2000.

Deliberazione della Giunta comunale n°12 / 2024



OGGETTO: SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI: MANIFESTAZIONI Dl
INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI — PARTE 2. PRESA
D'ATTO

LA GIUNTA COMUNALE

vista la proposta di deliberazione riguardante I'oggetto, corredata dei prescritti pareri di
regolarita tecnica e contabile a norma dell'art. 49, comma 1, del Decreto Legislativo 18
agosto 2000, n° 267;

ritenuto che la proposta suddetta sia meritevole di approvazione per le motivazioni in essa
indicate, che per relationem si ritengono recepite nel presente provvedimento;

ritenuta la propria competenza ai sensi del combinato disposto degli artt. 42 e 48 del citato
Decreto Legislativo n. 267/2000;

con voti favorevoli espressi in forma palese allunanimita,
DELIBERA

di approvare integralmente la proposta di deliberazione di cui in premessa che viene
inserita nel presente atto come parte costitutiva del medesimo.

Inoltre, ravvisata I'urgenza, con separata votazione in forma palese con voti favorevoli
allunanimita

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,
comma 4, del Decreto Legislativo n. 267/2000.
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Del che si €& redatto il presente verbale che, previa lettura e conferma, viene approvato e
sottoscritto.

I SINDACO I SEGRETARIO

Elena Letizia
(Documento firmato digitalmente ai sensi
dell’art 24 del D.Lgs. n® 82/2005 es.m.i.)

X Deliberazione dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’ art. 134, comma 4, del D.Lgs.
267/2000 e.ss.mm.ii.

Deliberazione esecutiva ad ogni effetto di legge decorso il decimo giorno di pubblicazione, ai sensi
dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs n. 267/2000 e.ss.mm.ii.

Il SEGRETARIO

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell'art. 24 del DLgs 07/03/2005 n. 82 e s.m.i
(CAD)., il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. Il presente documento é conservato
in originale nella banca dati del Comune di Fumane ai sensi dell’art. 3-bis del CAD.
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COMUNE DI FUMANE

Provincia di Verona

DELIBERA GIUNTA COMUNALE

SECONDQ PIANQO DEGLI INTERVENTI: MANIFESTAZIONI DI
INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALE prot. 914 del
01/02/2024 - PARTE 2 - PRESA D'ATTO

ALLEGATO “A”: Elenco Manifestazione di Interesse
pervenute.
Solo per le M.I1. n. 2, §, 21, 45 ¢ 49.

COMUNE Di FUMANE (VR) - viale Roma n.2 — 37022 Fumane (VR)
Email: info@comunedifumane.it — PEC: fiumane.vr@cert.ip-veneto.net - Tel: 045/6832.811 Pag. 1
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n. data n. accoglibilitd
ordine protocollo protocollo richiedente localits si | parz. | no
FUMANE
2 04/12/2020 9204 VENTURINI PACLO X
VIA CA' DEL POZZO
FACCIOTTI SERGID - FIORNI EVA BREONIO
5 28/01/2021 720 X
RAPPR. IMMOBILIARE BREONIO VIA ALDO MORO
23/04/2021 3302 CAVALO
21 GASPARINI GIROLAMO X
INT. 30/03/2023 2667 VIA STRAVALLE
30/04/2021 3550
INT, 24/05/23 3787
INT. 24/05/23 3792
INT, 29/05/23 4420
INT. 05/06/23 4546
INT. 17/07/23 5861 FACCIOTTI SNC - IMMOBILIARE ZIVEDUE S5AS
GORGUSELLO
45 INT.18/07/23 5894 - MARCONI PIETRE SNC - PIETRE BREONIO LE LOVARE X
INT. 31/07/23 blad SNC = SIMEONI FRANCESCO
INT. 07/10/23 7983
INT. 21/10/23 8432
INT. 20/10/23 8445
INT. 20/10/23 8446
INT. 20/10/23 8447
GORGUSELLO
49 30/04/2021 3549 GORGUSELLO SAS COLARE X
COLGRANDC
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 2
PROTOCOLLO:  N. 9204 del 04/12/2020
PROPONENTE: VENTURINIPAOLO
LOCALITA: FUMANE - VIA BERTAROLE

RICHIESTA

Per un fabbricato sito in zona agricola prossimo al Centro Storico in Loc. Bertarole, attualmente sede di una
attivith artigianale fuori zona (che non risulta individuata come tale nel vigente Piano degli Interventi), si
richiede di poter procedere alla demolizione delP’esistente realizzando una ricomposizione volumetrica
diversa con una nuova destinazione a residenziale. Nella M.I. viene dichiarata una superficie coperta di 470
mgq con una volumetria di circa 2130 mc, senza peraliro alcun elaborato grafico di supporto (né per lo stato
attuale, né per eventuali ipotesi progetiuali).

Viene inoltre dichiarata la regolarita del fabbricato esistente, autorizzato in sanatoria con concessione edilizia

n. 4 del 04/02/1994,

PARERE TECNICO
Considerato che la volumetria esistente sia per destinazione che per caratteristiche tipologiche appare

incongrua con la localizzazione dell’area di proprietd indicata, ubicata in zona pressoché pianeggiante
immediatamente al piede di una zona collinare con accentuate pendenze, si ritiene positivo che si intenda
procedere ad una ricomposizione volumetrica a destinazione residenziale, limitando tuttavia sia la nuova
volumetria realizzabile rispetto all’esistente, sia I’ambito in cui realizzare la nuova edificazione, in modo da
contenere il consumo di suolo (trattandosi di area esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata di cui alla
L.R. 14/2017).

In definitiva si propone di individuare un lotto come ZTO Cla (con indice fondiario max 1,00 me/mq) di
circa 1200 mq, massimo 2 piani fuori terra, con la previsione di cessione gratuita al Comune di un’area di
almeno 300 mq adiacente alla pubblica via da destinarsi a parcheggio pubblico, in aggiunta agli standard a
parcheggio privato previsti in funzione della volumetria realizzata, nonché adeguato allargamento stradale in
corrispondenza dell’accesso da Via Bertarole, come da indicazioni dell’Ufficio Tecnico. L’intervento
potrebbe avvenire con PAC convenzionato, in modo da controliare con la convenzione le varie prescrizioni
efo indicazioni realizzative.

Sempre nell’ottica di limitare il consumo di suolo, differentemente da quanto previsto dalle N.T.O. per le
ZTO C1, per il caso in esame si potrebbe prescrivere che le eventuali autorimesse interrate debbano
preferibilmente essere ricavate in gran parte sotto il sedime dei fabbricati, con una superficie non superiore al
50% del lotto di pertinenza (in luogo del 65% previsto in norma).

In conclusione, ribadito che I'intervento come sopra proposto incide sul conieggio di consume del suoclo e
che necessita di accordo p.p. e di pagamento del contributo perequativo visto il cambio di zonizzazione e di

destinazione d’uso (sia pur con volumetria ridotta rispetto all’esistente), si ritiene la manifestazione di
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interesse parzialmente accoglibile, nei termini sopra descritti.
Infine si evidenzia che nella Tav. 3 — Carta delle fragilita del P.A.T. vigente, I’ambito in questione &
classificato come “Area idonea a condizione di tipo A”, rimandando al geologo incaricato la valutazione di

eventuali prescrizioni e/o indicazioni al riguardo.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L’intervento ricade nel vincolo paesaggistico, non risulta soggetto ad invarianti. Per le fragilitd I’area risulta
idonea a condizione, e per )a fragilitd agroambientale risulta la presenza di vigneto e agro-mosaico collinare.
Per le trasformabilitd si trova in area di connessione naturalistica, 1a zona ZTO di riferimento & la E2a.

Per le prescrizioni si rimanda all’art.85 del P.I. “Aree di connessioni naturalistica”.

La manifestazione di interesse si configura accoglibile dal punto di vista ambientale.
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 5

PROTOCOLLO:  N. 720 del 28/01/2021

PROPONENTE: FACCIOTTI SERGIO e FIORNI EVA
RAPPRESENTANTI IMMOBILIARE BREONIO

LOCALITA: BREONIO - VIA ALDO MORO

RICHIESTA

La manifestazione di interesse & inerente un ampio compendio prossimo al centro abitato di Breonio
classificato nel vigente P.L in gran parte come ambito di espansione residenziale (ZTO C2a/8}, in parte come
zona a parcheggio pubblico di Piano ¢ in pid modesta porzione come ZTO C1s/13, ¢ si articola in tre distinti
punti;

a} Si chiede di ridurre la fascia di rispetto cimiteriale che inibirebbe qualsiasi opera su oltre 1/3 della
lottizzazione, evidenziando anche che la stessa fascia risulta taghiata e interrotta dalla strada
provinciale essendo 1’area cimiteriale posta a valle della strada stessa;

b) Si chiede di ridefinire le aree a parcheggio di piano, a detta dei proponenti sovradimensionate;

¢) Si chiede di consentire 1’edificazione nella porzione del mappale 268 attualmente inedificato ¢
ricompreso nella ZTO Cls/13, peraltro gia servita di reti tecnologiche.

PARERE TECNICO

Relativamente al punto a) la richiesta non & accoglibile, non essendo possibile con il Piano degli Interventi
modificare le fasce di rispetto cimiteriale; I'eventuale modifica di tale perimetrazione ha una procedura
autonoma, subordinata al parere dell’ Autorita Sanitaria competente.

Si osserva peraltro che la fascia di rispetto cimiteriale compresa tra i 50 ¢ 200 mt non significa inedificabilita
assoluta, a condizione che gli interventi siano dichiarati dal Consiglio Comunale di interesse pubblico: in tal
senso & pertanto utile la presenza nell’ambito di una porzione destinata a parcheggio pubblico di piano,
ovviamente in aggiunta agli standard afferenti alla volumeiria definita con il P.U.A..

b} Non si ritiene accoglibile la richiesta di ridefinire I’estensione dell’area a park gia individuata con il
vigente P.I., anche per i motivi gia esposti al punto precedente.

¢) Si ritiene invece accoglibile la richiesta di rendere edificabile il lotto di proprietd ricompreso attualmente
in ZTO Cls/13, trasformando la classificazione in ZTO Cla (con indice fondiario max 1,00 mc/mq)
trattandosi di area all’interno di ambiti di urbanizzazione consolidata ai sensi della L.R. 14/2017 (vedasi
Variante 1 al P.A.T.) ¢ sostanzialmente gia servita dalle opere di urbanizzazione a rete.

Alla luce di quanto precedentemente esposto, la manifestazione di interesse & da considerarsi nel suo
complesso parzialmente accoglibile, ovviamente soggetta a contributo perequativo per la trasformazione di
zona di cui al precedente punto c).
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PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L’intervento ricade nei vincoli paesaggistico ¢ cimiteriale, per le invarianti & soggetto a terrazzamenti. Per le
fragilith 1’area risulta idonea, per le trasformabilita si trova in area di connessione naturalistica, € di linee
preferenziali di sviluppo insediativo residenziale, La zona di riferimento ZTO & Cls (richiesta di edificazione
ricade in quella zona, edificio esistente C2a). Per le prescrizioni si rimanda all’art.85 del P.I. “Aree di
connessioni naturalistica”.

La manifestazione di interesse si configura accoglibile dal punto di vista ambientale.
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 21

PROTOCOLLO:  N. 3302 del 23/04/2021 + INT. N. 2667 del 30/03/2023
PROPONENTE: GASPARINI GIROLAMO

LOCALITA: CAVALO - VIA STRAVALLE

RICHIESTA

Per la manifestazione di interesse originaria veniva richiesto di ampliare di oltre 1400 mq la ZTO C12/32 in
Via Stravalle a Cavalo ricomprendendo in tale zona anche dei terreni attualmente ricadenti in verde privato
con un conseguente analogo incremento della potenzialitd edificatoria, essendo I'indice di zona pari a 1
me/mq, con la possibilita di realizzare due nuovi edifici oltre a quello esistente per complessivi 3300 me.
Con la successiva integrazione, notevolmente pid riduttiva rispetto alla richiesta originaria, viene invece
richiesta una mera ridistribuzione della vigente ZTO Cla/32, senza alcun aumento della superficie
edificabile né, di conseguenza, della potenzialith edificatoria gia ammessa.

1l tutto sia per tenere conto che la striscia di terreno corrispondente ai mappali 885 ¢ 886, pur formalmente
ancora di proprietd del proponente, ¢ di fatto occupata dal tracciato stradale di Via Stravalle (per il quale si
dichiara la disponibilith ad una cessione gratuita al Comune), sia per consentire (a paritd di superficie

territoriale) una migliore configurazione planivolumetrica della volumetria ancora disponibile.

PARERE TECNICO

L’originaria manifestazione di interesse non si ritiene accoglibile andando a configurare un ampliamento
della zona edificabile preesistente su terreni gid oggetto di Variante Verde approvata con il P.I n. 1 (pur se
allora su richiesta del precedente proprietario dell’ area).

Quanto proposto invece con la recente integrazione pud essere considerato positivamente, trattandosi di una
mera motivata riconfigurazione della ZTO Cla/32, senza alcun aumento della superficie d’ambito e della
volumetria gid ammessa né modifica degli indici stereometrici tabellati nelle N.T.O. del P.L vigente.

Nei termini sovraesposti la manifestazione di interesse pud essere complessivamente considerata come
parzialmente accoglibile.

In termini operativi si procederd ad una riconfigurazione grafica della ZTO C1a/32 (sulla falsariga di quanto
indicato negli elaborati allegati all'integrazione), con una superficic complessiva della zona pari a quella
riportata nel P.I vigente.

Andra corrisposto un contribute perequativo calcolato sulla base della porzione di area precedentemente
individuate come area a Verde Privato e ora trasformata in zona Cla, in guanto pur non configurandosi
nessun incremento di volumetria rispetto a quella gia assentita, vi & comunque un valore aggiunto per la
proprieta rispetto alla situazione previgente, dato dalla diversa configurazione dell’area edificabile.

Nell’accordo p.p. dovrd essere fatto esplicito riferimento alla cessione gratuita al Comune delle porzioni di
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terreno gid parte del tracciato stradale di Via Stravalle (mappali 885 e 886).

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L’intervento ricade nel nei vincolo paesaggistico ¢ nei corsi d’acqua, per le invarianti & soggetto a

terrazzamenti.
Per le fragilith 1’ area risulta idonea, per le trasformabilita risulta in area nucleo (Core Zone). La zona ZTO di
interesse & Cla.

La manifestazione di interesse si configura accoglibile dal punto di vista ambientale.
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 45

PROTOCOLLQ: N, 3550 del 30/04/2021 + INT. N.3787 del 10/05/2023 (Elaborati grafici Facciotti
Snc); INT. N.3792 del 10/05/2023 (Elaborati grafici Marconi Pietre Srl); INT. N.4420 del 29/05/2023
(Elaborati Grafici Zivedue Sas); INT. N.4546 del 05/06/2023 (Elaborati Grafici Simeoni Francesco);
INT. N.5861 del 17/07/2023 (Elaborati grafici Pietre Breonio); INT. N.5894 del 18/07/2023 (Inclusione
M.L ditta Simeoni Francesco); INT. N.6144 del 31/07/2023 (Nuova proposta perimetrazione ditta
Simeoni Francesco); INT. N. 7983 del 09/10/2023 (Elaborati Grafici Zivedue Sas); INT. N.8432 del
23/10/2023 (Elaborati grafici Pietre Breonio); INT. N.8445 DEL 23/10/2023 (Elaborati grafici Marconi
Pietre Srl); INT. N.8446 del 23/10/2023 (Elaborati grafici Facciotti Snc); INT. N.8447 del 23/10/2023
(Elaborati Grafici Simeoni Francesco),

PROPONENTE: FACCIOTTI SNC - IMMOBILIARE ZIVEDUE SAS - MARCONI PIETRE SNC

- PIETRE BREONIO SNC - SIMEONI FRANCESCO
LOCALITA: GORGUSELLO - LE LOVARE

RICHIESTA

Con I’originaria manifestazione di interesse, presentata congiuntamente a nome di quattro delle cinque ditte
sopraindicate (con iniziale esclusione della ditta Simeoni Francesco), alquanto corposa e articolata, i
proponenti chiedevano in sostanza la modifica del PI vigente individuando gli ambiti dei capannoni esistenti
e loro pertinenze come aree produttive artigianali; ambiti e fabbricati attualmente ricompresi all’interno della
perimetrazione delle rispettive concessioni di cava, tuttora vigenti con differenti scadenze. La richiesta era
formulata al fine di poter mantenere in essere i fabbricati e I’attivitd svolta all’interno degli stessi in quanto le
opere edili e gli impianti tecnologici esistenti sono regolarmente autorizzati con permessi di costruire
subordinati alla loro stretta connessione all’attivith di cava e una volta esaurita la cava, dovrebbero essere
demoliti.

Con le successive mnumerose integrazioni, conseguenti ad una serie di incontri tra |’Amministrazione
Comunale, i professionisti estensori del P.I. e i Tecnici delle ditte proponenti la manifestazione di interesse,
venivano fornite per ciascuna attivita 3 tavole grafiche contenenti riferimenti cartografici (estratti mappa
catastale, P.A.T. e P.I. vigenti), piano quotato, planimetria stato attwale, reti tecnologiche e impianti
tecnologici, viste aeree ¢ planimetria di progetto con parameitri urbanistici e proposta di perimetrazione degli
ambiti da stralciare dalla concessione di cava.

Per completezza di informazione, pur rimandando ad una completa Jettura della manifestazione di interesse
per una pill esaustiva comprensione, si evidenzia che a fronte dell’originaria trasformazione di zona richiesta
i proponenti si impegnavano alla sistemazione della viabilita in zona montana nel comprensorio estrattivo di
Gorgusello, utilizzando a tal fine il contributo perequativo, costi di costruzione e monetizzazione degli

standard urbanistici derivanii dalla modifica urbanistica.

PARERE TECNICO

Gli ambiti oggetto della presente manifestazione di interesse sono localizzati a N/E della frazione di
10
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Gorgusello; irattasi di un comprensorio da tempo vocato all’attivitd estrattiva, con distinte concessioni di
cava ancora attive, alcune delle quali con perimetrazione adiacente,

Dal punto di vista urbanistico nel P.I. vigente l'intero comprensorio & localizzato in zona agricola con
sovrapposti numerosi vincoli di carattere paesaggistico e ambientale.

Nel P.A.T. vigente (Tav. 4 — Carta delie Trasformabilitd e art. 25 N.T.Q.) la zona in questione & individuata
come “Ambito territoriale di valorizzazione”, con una serie di indicazioni e prescrizioni che paiono rivolte ad
eventuali trasformazioni successive all’esaurimento dell’attivita di cava, indirizzate al miglioramento della
qualith urbana in una zona del territorio comunale isolata da contesti urbani e particolarmente sensibile dal
punto di vista ambientale.

Nel P.I. vigente, nel breve articolo 43 delle N.T.O., si rimanda di fatto al Piano Regionale delle attivita di
cava ed alla relativa disciplina nazionale e regionale per le attivité di cava.

Si evidenzia inoltre che la zona in questione & estranea agh “Ambiti di Urbanizzazione Consolidata” di cui
alla L.R. 14/2017 (vedasi al riguardo la vigente Variante 1/2022 al P.A.T.).

Ad abundantiam si aggiunge che & da tempo in corso un contenzioso giudiziario tra le ditte titolari delle
attivitd di cava e I’ Amministrazione Comunale di Fumane, inerente le cosiddette attivita di 2° lavorazione
che sarebbero svolte all’interno dei capannoni in questione.

Alla luce di quanto precedentemente esposto, non si ritiene accoglibile )’ originaria richiesta contenuta nella
manifestazione di interesse di individuare delle vere e proprie “Zone produttive artigianali di tipo D”, che tra
’aliro comporierebbero automaticamente un rilevante computo di consumo di suolo, preferendo invece
perimetrare i capannoni esistenti ¢ le relative aree scoperte di pertinenza utilizzate per la lavorazione efo il
deposito e stoccaggio del materiale come “Attivith produttive fuori zona”, mantenendo comungue la
zonizzazione come zona agricola, con una serie di condizioni di seguito elencate, che dovranno essere
trasposte sia nella relativa scheda afferente a ciascuna attivitd/ditta, sia nell’accordo pubblico/privato
complessivo necessario per la modifica del vigente P.I..

Successivamente alla definitiva approvazione del P.I., gli ambiti cosi perimetrati potranno essere stralciati
dal perimetro della concessione di cava (come informalmente concordato con i funzionari responsabili del
Settore Cave della Regione Veneto), tramite apposita procedura che dovra essere attivata dalle singole ditte
concessionarie finalizzata alla modifica della concessione di cava attualmente in essere.

Si evidenzia che le porzioni di territoric che verranno perimetrate nelle tavole di progetto del P.I, come
“Attivith produttive fuori zona” rignardano aree, di pertinenza dei fabbricati nati in connessione all’attivita
estrattiva, che hanno perduto del tutto la funzione agricolo-produttiva nonché ogni interesse dal punto di
vista naturalistico, come rilevato nel corso dei sopralluoghi eseguiti ¢ come ancor pid evidente
dell’osservazione delle foto aeree dei siti, alcune delle guali contenute nelle tavole integrative alla
manifestazione di interesse.

In estrema sintesi il recepimento parziale della manifestazione di interesse & condizionato a quanto segue:
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Il Soggetto proponente si impegna, per sé e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, al soddisfacimento dei se-
guenti obiettivi, come anche riportati nella Scheda tecnica del compendio e nel presente parere tecnico am-
bientale allegato alla deliberazione di Giunta comunale n.................

a) Successivamente all’approvazione della Variante al P.I. I’ambito perimetrato d’intervento sara stral-
ciato dal perimetro della concessione di cava, tramite procedura presso la Regione Veneto che dovra
essere attivata dal Soggetto proponente, con spese ed oneri (compresi i costi per eventuali fraziona-
menti) completamente a carico del Soggetto proponente medesimo;

b) Qualora alla scadenza della concessione per 1’ attivita di cava non sia stato definitivamente effettuato
lo stralcio di cui al precedente punto a) e/o comunque alla cessazione dell’attivitd di lavorazione del-
la pietra come attivita produttiva fuori zona, i fabbricati/capannoni dovranno essere demoliti o, in al-
ternativa, potranno rimanere in loco esclusivamente con destinazione agricola, decadendo automati-
camente la perimetrazione ¢ I'individvazione di attivita fuori zona;

¢) Dall’ approvazione del P.L sono ammesse nell’ambito perimetrato d’intervento esclusivamente le at-
tivith connesse alle lavorazioni del materiale lapideo note come Prima e Seconda lavorazione, fatto
salvo quanto riportato al precedente punto b);

d} Il Soggetto proponente si impegna a non alienare e/o affittare a terzi (esclusi coniugi, parenti ed affi-
ni entro il primo grado) I'immobile e ’attivith oggetto del presente accordo, senza il preventivo nulla
— osta scritto del Comune in merito al requisito del precedente punto c);

¢) Non & ammessa alcuna nuova costruzione nell’ ambito di intervento in esame n2 alcun ampliamento
dei fabbricati esistenti e non & possibile fruire di premialitd volumetriche, né potra essere richiesta,
anche dopo lo stralcio di cui al precedente punto a), alcuna nuova costruzione all’interno del perime-
tro della concessione di cava;

f) Eventuali corpi di fabbrica e/o baracche ¢ tettoie non legittimamente assentiti dovranno essere demo-
liti;

g) Il Soggetto proponente si impegna alla realizzazione di quanto indicato nelle relative planimetrie di
progetto e a realizzare, a propria cura e spese, tutte le opere di urbanizzazione mancanti o carenti,
nonché, in particolare, la manutenzione della viabiliti di accesso al sito in questione (strade comuna-
li e vicinali),

h) Il Soggetto proponente si impegna anche a realizzare opere di mitigazione e, in particolare, dovra
provvedere, alla cessazione delle attivita, ad un adeguato ripristino ambientale nelle aree di pertinen-
za dei fabbricati;

iy Il Soggetto proponente si impegna, entro 60 giorni dall’approvazione della Variante al P.I., ad ab-
bandonare, a spese compensate, ogni azione legale ovvero i procedimenti giudiziari attualmente
pendenti nei confronti del Comune e relativi all’ area oggetto del presente accordo.
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L’accertato mancato rispetto degli obblighi ed impegni assunti con I’accordo pubblico privato ai sensi dell’
art.6 della L.R. 11/2004, comportera la risoluzione dell’accordo medesimo e la conseguente decadenza della
relativa Variante al P.I., senza che il Proponente abbia nulla a pretendere dal Comune.

Alla luce di quanto sopra esposto, la manifestazione di interesse si configura come parzialmente

accoglibile, nei termini e alle condizioni elencate.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

Le aree ricadono in vincolo paesaggistico. Per le fragilith I’area risulta in parte in area non idonea e in parte

in area idonea a condizione, per le trasformabilitd risulta in area di corridoio ecelogico. L'uso del suolo
Corine Land Cover individua le aree come “1311 - Aree estrattive attive”.

Si traita di aree di pertinenza delle cave non pil utilizzate occupate esclusivamente da superfici antropizzate.
Hanno perso completamente la funzione agricolo produttiva e per gli aspetti naturalisti sono prive di ogni
elemento di rilevanza ambientale e di biodiversita.

Sotto il profilo ambientale la sostenibilita ambientale & condizionata dai seguenti punti:

a} Dovranne essere previste opere di piantumazione con formazioni vegetali autoctone di pronto effetto
volte a faverire I’inserimento ambientale. La progettazione dovra avvenire mediante la
predisposizione di una relazione agronemica a firma di tecnico abilitato e una tavola grafica per la
ricomposizione ambientale complessiva dell’ area, indicando numero di piante, arbusti ¢ loro
localizzazione nenché un piano triennale di manutenzione. L altezza delle piante arboree
all’impianto non potra essere inferiore ad 180 cm;

b) Le sistemazioni esterne, al fine di favorire la qualith paesaggistica, dovranno prevedere eliminazione
di depositi di materiale non stoccato, salvo adeguata dimostrazione del riutilizzo in foco;

c) Per le diverse destinazioni dovra essere prevista una relazione tecnica che dimostri il recupero e
gestione delle acque meteoriche dei fabbricati e piazzali, cid in coerenza con la normativa di settore;

d) Sistemazioni dei fronti di cava eventualmente ancora presenti a fini di un miglior inserimento
paesaggistico con 1’obiettivo di favorire la naturalizzazione degli stessi;

¢) Saranno favoriti eventuali riporti di terreno vegetale sulle superfici rocciose la fine di garantire un
pit efficace processo di rinaturalizzazione;

fy Al fine di garantire una ulteriore riqualificazione del patrimonio edilizio la colorazione esterna dei
fabbricati dovrd impiegare le tinte dei colori naturali (terre);

2} Le aree di pertinenza che non avranno pitt funzione e/o specifico utilizzo dovranno essere destinate
nel progetto a funzioni coerenti con il contesto circostante prediligendo il recupero a fini naturalistici

elo agricoli.
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 49
PROTOCOLLO:  N. 3549 del 30/04/2021

PROPONENTE: GORGUSELLO SAS di ZIVELONGHI DOMENICO SOCIETA AGRICOLA
LOCALITA: GORGUSELLO - COLARE - COLGRANDO

RICHIESTA

Viene richiesto che possano essere recuperati ai fini dell’ospitalita cosiddetta “green” una serie di “casotti”,
chiedendo che ciascuno di essi possa fruire di una superficie netta di almeno 70 mq, usufruendo di percorsi
esistenti e di sentieri tra le colture della zona; viene evidenziata la vicinanza al parco delle Cascate di Molina,
che sarebbe a detta del proponente fattore di potenziale sviluppo per la zona.

In abundantiam si chiede per tali aree di poter ampliare le modalith di accoglienza mediante tende e/o
strutture mobili a servizio dei gid menzionati “casotti”, con un massimo di 5 tende per “casotto”. La
manifestazione di interesse comprende anche delle proposte di modifica/integrazione ad alcuni articoli delle
N.T.Q. vigenti, conseguenti a quanto precedentemente esposto,

PARERE TECNICO

La manifestazione di interesse appare piuttosto estemporanca, chiedendo di fatto una destinazione dt tipo
ricettivo-turistico per alcuni manufatti sparsi in vn ambito di grande valenza ambientale, con relativi vincoli
e fragilitd di varia natura (corridoi ecologici principali, vincolo idrogeclogico-forestale, ecc).

La manifestazione di interesse non & corredata da rilievi grafici e da documentazione fotografica dei “casotti”
di cui si chiede il nuovo utilizzo, anche al fine di valutarne la consistenza e legittimita dal punto di vista
edilizio, né da una pil approfondita descrizione sull’accessibilita e sulle eventuali opere di urbanizzazione
necessarie.

Se in linea di principio il recupero di tali manufatti, certamente sorti per necessith agricole ¢/o boschive,
potrebbe essere da perseguire, suscitano perplessitd gli ampliamenti richiesti che paione commisurati a vere e
proprie residenze, sia pure temporanee a scopo turistico.

NEé & stata fornita alcuna relazione agronomica per il cambio d’uso, essendo il proponente titolare di azienda
agricola.

Per quanto sopra esposto si ritiene la manifestazione di interesse allo stato delle cose non accoglibile.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

Nessuna considerazione.
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COMUNE DI FUMANT™ s

AREA TECNICA — UFFICIO URBANISTICA £

SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

SCHEMA DI PROPOSTA DI "ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI
DELL’ART. 6 L.R. 11/2004"
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ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO NF_13

Servizio BEdilize Privau

PROPONENTE: GLERUM MARTEEN WESSEL

Il sottoscritto GLERUM MAARTEN WESSEL nato a ZUTPHEN - OLANDA il 16/01/1962 residente a
NEGRAR DI VALPOLICELLA {VR), CAP 37024, Via San Francesco n. 21, di qui in avanti indicato
come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

« il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilitd) degli
immobili siti nel Comune di Fumane - frazione Cavalo aventi una superficie catastale
complessiva di circa 10.000 mq e identificati catastalmente al foglio n. 30, mapp.li 121
(fabbricato) - 104 - 117 - 118 - 119 - 120 - 122 - 123 di qui in avanti indicata
unitariamente come *I'Area”;

* per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di Z2TO E - Agricola, mentre il
PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Zona Agricola;

* il Proponente ha presentato in data 26/04/2021 prot. n. 3352 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 06/02/2023 al n.
916 ed il 30/08/2023 al n. 6968;

» il Proponente, a seguito di convocazione per incontro di chiarimento richiesto
dall’/Amministrazione Comunale tenutosi in data 21/09/2023, ha presentato
integrazioni il 29/09/2023 al n. 7755;

* la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata ;

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a seguito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 “"SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERT TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA
DATTO - MODIFICA ALLA DGC n., 41 del 10/08/2023”, come meritevole di
condivisione;

CONSIDERATO CHE

* il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

¢ il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 84 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quantoe:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gastione
del territorio poste alla base del PAT:;
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o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta l‘acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 9.341,00 Euro
(novemilatrecentoquarantauno/00), cosi come dettagliatamente indicato
nell’Allegato A - “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute” alla stessa DGC n. 84
del 28/12/2023;

¢ il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con |‘adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell'adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n° 11/2004;

» I'Accordo diventera operativoe solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione deilla Variante al PI cui I'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 — Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a} il Proponente, a garanzia dell’adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a versare al Comune fa somma di € 9.341,00
{(novemilatrecentoquarantauno/00) corrispondente al contributo perequativo
da versare entro l'approvazione della Variante stessa, nelle modalita previste
dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degii interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire,

In tale sede potranno essere introdotte meodifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — Validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, I'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
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non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti al’Amministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Art.5 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidaimente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo,

Art.7 - Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo,

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dellart. 11 commg 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 — Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
delAccordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n° 666 del 28/6/43.

Fumane (VR), 20/02/2024
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Allegati:

1. Allegato B - “Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico - Ambientale, ad esclusione della
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO NF_13

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO NF_13

ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n®

A.P. 01 Cavalo, Localita Binetti | 3352/2021 - 916/2023 -
6968/2023 - 7755/2023
Modalita di intervento < Intervento ediflizio diretto

0 Piano Attuativo

Altro ///

Viene richiesto il riconoscimento di un
fabbricato non pil funzionale al fondo agricolo
con la possibilita di riconversione in ambito
residenziale

Descrizione richiesta

Individuazione: F. 30 mapp.li 121 (fabbricato)
-117 -118 - 119 -120 - 122 - 123

Dati proposti
intervento:

Superficie coperta:
mq

Volume max
ampHamento
residenziale:

Volume altra
destinazione:
mc:/f/

mc: 250

Norme tecniche Intervento:

Rapporto max copertura: volume
puntuale

P
.

(e

e

+  Altezza massima: ///

»  Volume ampliamento massimo:

S 250 mc
- Prescrizioni per I'attuazione Prescrizioni:
T dell’intervento: - Si rimanda a quanto indicato nel parere
N g tecnico e parere agronomico ambientale di

cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegato B - DGC n. 84/2023).

Beneficio pubblico a favore del
Comune di Fumane; s Contributo perequativo sul volume
esistente:

m¢ 274,63 x €/mc 24= € 6.591,00

» Contributo perequativo su ampliamento
volume richiesto:

mc 250,00 x €/mc 11 = € 2.750,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 9.341,00

Modalitd versamento beneficio 50% alla sottoscrizione dell’accordo e 50%

ubblico all’approvazione definitiva del P.I.
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ALLEGATO 1

Comune di Fumane - Protocolle n,0009607/2023 del 04-12-2022

MANIFESTAZEONE DI INTERESSE N, 19
PROTOCOLLO: N, 3352 del 26042021 + INT. N.916 del 06/02/2023 + INT. N. 6968 del 30/08/2023
+ INT. N. 7755 del 2970972023

PROPONENTE:  GLERUM, MAARTEN WESSEL

LOCALITA: CAVALO - LOC. BINETI

RICHIESTA

Per un vecchio fabbricato con muratura d”ambito in pietrame e coperiura in lastame di pietra, da molt anni
abbandonalto e jnutilizzato ¢ in pessime condizioni generali, ybicato in Jocalita Bineti in posizione isolala ad
est della frazione di Cavalo all'interno di una propriety fondiaria di oltre 3.5 ettari consistente
sostanzialmente di boschi di carpino e rovere con qualche radura a prato, si richiede il riconoscimento di
fabbricato non pili funzionale al fondo agricolo con la possibitita di riconversione fesidenziale con un
ampliamento di 600 mc in aggiunta alla volumetria esistente, dichiarata pari a circa 275 me su 2 piani +
softoteito.

11 corpo di fabbrica attuale ha i caratieri tipici dell’architettura popolare della Lessinia collinare ed era
presumibilmente uiilizzato in passato come ricovero e alloggio nei periodi di taglio del legname. Viene
imolire richiesto di poter realizzare un volume seminterrate con copertura a verde da destinare ad autorimessa

privata e ricovero mezzi agricoli per la manutenzione del fondo di proprieta.
PARERE TECNICO

Tenuto conto dei contenuti della relazione agronomiica prodoita con I'integrazione. si concorda con il
riconoscimento come fabbricato non piit funzionale al fondo, ritenendo tuttavia eccessive I"ampliamento
volumetrico richiesto di 600 mc {olire all awtorimessa), proponendo pertanto 1n ampliamento complessivo di
max 250 mc.

Lintervento di riconversione e ampliamenio dovra essere consono con la tipologia edilizia preesistente.
Tutte le opere di urbanizzazione carenti &/o mancanti saranno a carico del proponente.

Lintervento comportera un modesto consumo di suclo per le nuove supertici in ampliamento ed & sopgeto
ad accordo p.p. e 2l pagamento di contribute perequativo,

Nei termini sopra esposti la manifestazione di interesse risuita parzialmente acvoglibile,

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L'intervento ricade nei vincoli paesagpistico, forestale e tdrogeologico forestale, non risulta soggetto ad
invarianti. Per e fragilita Varea risulta idonea a condizione, ¢ per la fragilitd agroambientale risulta Ja
presenza di vigneto e agro-mosaico collinare, per fe trasformabilita risuMta in ares di connessione

naturalistica. La zona ZTO di interesse & EI.

26
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Comune di Fumane - Protocollo n.0009607,/2023 del 01-12-2023

Per le prescrizioni fare riferimento all’ar.85 Pl “Aree di connessione naiuralistica™.

La manitestazione di interesse si configura accoglibile dal punto di vista ambientale.

/;A f,/'f/{‘
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

SCHEMA DI PROPOSTA DI “ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AI SENS:
DELL'ART. 6 L.R. 11/2004"

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO ~ ACCORDO N° 21

Comue di Fumane 1 VR
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PROPONENTE: FRAPPORTI GIOVANNI

Il sottoscritto FRAPPORTI GIOVANNI nato a FUMANE (VR) il 27/06/1951 residente a FUManE (VR},
CAP 37022, Via Ponte Vaio n. 44, di qui in avanti indicato come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

e il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degii
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale complessiva di
circa ///// e identificati catastalmente al foglio n. 42, mapp.li 698 - 427 di qui in
avanti indicata unitariamente come “I'Area”;

» per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, mentre il
PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Zona Agricola;

il Proponente ha presentato in data 29/04/2021 prot. n. 3516 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accorde in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato

integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 31/08/2023 al n.
6974;

e il Proponente, a seguito di convocazione per incontro di chiarimento richiesto
dal’Amministrazione Comunale tenutosi in data 21/09/2023, bha presentato
integrazioni il 19/10/2023 al n. 8331;

» la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata;

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a sequito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 "SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA
D'ATTO - MODIFICA ALIA DGC n. 41 de! 10/08/2023”, come meritevole di
condivisione;

CONSIDERATO CHE

» il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

» il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 84 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblice, in quanto:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gl indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;
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o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunitad locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento ¢ potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo stracordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 32.364,00 Euro
(trentaduemilatrecentosessantaquattro/00), cosi come dettagliatamente indicato
nell’Allegato A - “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute” alla stessa DGC n. 84
del 28/12/2023;

o il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con ladezione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima delia sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n® 11/2004;

» l'Accordo diventerd operative solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui 'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell’ladempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a versare al Comune Jla somma di € 32.364,00
(trentaduemilatrecentosessantaquattro/00) corrispondente al contributo
perequativo da versare entro l‘approvazione della Variante stessa, nelle modalita
previste dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 - Validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, FAmministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
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non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti allAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell‘art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutti ali oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Quaiora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.

Art.7 - Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo,

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell'art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva de! giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dell’/Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n° 666 del 28/6/43.

Fumane (VR), 20/02/2024

}

/ IL PROPONENTE

Allegati:

1. Allegato B - “Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico - Ambientale, ad esclusione della
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49" alla stessa DGC n, 84 del 28/12/2023.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 21

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO N° 21

ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n®

Matrice insediativa In.01 - Fumane, via Ponte Vaio | 351672021 - 6974/2023 -
Fumane Mazzurega 8331/2023

Modalita di intervento ¢ Intervento edilizio diretto

1 Piano Attuativo

Altro ///
Descrizione richiesta Viene richiesta la trasformazione di un’area
agricola in area di completamento edilizio Cls
j\-‘ Individuazione: F. 42 mapp.li 698 - 427
i‘) Dati proposti Superficie coperta: Volume max Volume altra
intervento: mq /// residenziale: destinazione:
%Y me¢: 558 mc:///

Norme tecniche Intervento:

)

7

+ Rapporto max copertura: 30%

s Altezza massima: ///

¢« Volume massimo: 558 mc
Prescrizioni per I'attuazione Prescrizioni:

dell’intervento: - Si rimanda a guanto indicato nel parere
tecnico ¢ parere agronomico ambientale di
cui al sequente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegato B - DGC n. 84/2023).

Beneficio pubblico a favore del
Comune di Fumane: s Contributo perequativo sul volume
esistente:

I

e A ]

¢ Contributo perequativo su volume
richiesto:

mc 558,00 x €/mc 58 = € 32.364,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 32.364,00

Modalita versamente beneficio 50% alla sottoscrizione dell’accordo € 50%
ubblico all’approvazione definitiva del P.1.
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ALLEGATO 1
Comune di Fumane - Protocollo n.0009507/2023 det 01-12-2023

MANIFESTAZIONE IM INTERESSE N. 41

PROTOCOLLO:  N. 3516 del 29/04/2021 + INT. N. 6974 del 31/08/2023 + INT. N. 8331 del 19/10/2023
PROPONENTE:  FRAPPORTI GIOVANNI

LOCALITA: FUMANE - VIA PONTE VAIO

RICHIESTA

Si chiede ia trasformazione da area agricola ad aree di completamento edilizio Cls (parzialmente edificata)
di un lerreno localizzato a meridione della Via Ponte Vaio, accorpando il terreno all adiacente ZTQ Cl1s/19
su cui & gid edificata la prima casa di abitazione del proponenie, al fine di poter realizzare una casa per uno
dei figli. Nelia proposta & allegato uno schema planivolumetrico con Iipotetica sagoma limite dell’erigendo
fabbricato. nonché una tabella contenente i dati stereometrici proposti (indice fondiario 0.7 mc/mg, max 2
piani, Hmax 7,00, con una volumetria derivante di 770 mc a fronte dei 1100 mq di superficie del lotto
proposto. Infine, con la proposta di calcolo del comributo peraquativo, viene proposta la cessione al Comune
di una fascia stradale ancora intestala ai proponenti di circa 95 mq,

PARERE TECNICO

Pur essendo I'attuale temmeno agricolo attestato lungo i Jato meridionale di Via Ponte Vaio che risulta gia in ~
buona parte edificato, si rileva che esso ricade in un corridoio ecologico principale: per garantire un’adeguata
continuitd di tale corridoio ecologico in direzione nord/sud, si ritiene di ridurre la profondita del lotio
proposlo in direzione est/ovest di almeno 6,00 mi sul late ovest, riducendo la superficie delle stesso a circa
930 mq (in luvogo dei 1100 mq proposti), con modesta riduzione anche dell’indice fondiario a 0,6 mc/mg,
anche alla luce del fatto che Ja volumetria proposta di 770 mc appare eccessivamente ridondanie per un

edificio monofamiliare, It nuove volume massimo realizzabile sarh pertanto pari a mc 558, Nei termini sopra

P77 vl g oo

esposti la manifestazione d’imteresse si configura come parzialmente accoglibile.
5i evidenzia che trattandosi di area esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata di cui allz L.R. 142017
andra computaio il relativo consumo di suole. Sard comunque necessaria la redazione di un accordo p.p- con

pagumento di contribute perequativo.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L'intervento ricade nei vincoli paesaggistico e rientra nella fascia di rispatto dei pozzi. non risula soggeita
ad invarianti. per le fragilita risulta in area idonea, per le trasformabilita risulta in area di corridoio ecologico.
La zona ZTC di interesse & E2a, Per te prescrizioni fare riterimento ail"art.84 Pl “Corridoio ecologico”,

La manifestazione di inleresse si configura accoglibile dal punte di vista ambientale.
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COMUNE DI FUMANE

AREA TECNICA - UFFICIO URBANISTICA

SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

SCHEMA DI PROPOSTA DI “ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AI SENSI
DELL'ART. 6 L.R. 11/2004"

Corune di Fumane i VR

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - MODIFICA ACCORDO NF_9
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PROPONENTE: CASTELLANI LUIGI

Seivizio Edilizia Provarg

Il sottoscritto CASTELLANI LUIGI nato a FUMANE (VR) il 01/03/1946 residente a FUMANE (VR),
CAP 37022, Via Vaio n. 39, di qui in avanti indicato come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

» il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale complessiva di
circa ////// e identificati catastalmente al foglio n. 39, mappale1078 di qui in avanti
indicata unitariamente come "I'Area”;

* per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, mentre il
PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Zona Agricola;

s il Proponente ha presentato in data 09/02/2021 prot. n. 1006 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 23/11/2022 al n.
9443 ed il 01/09/2023 al n. 7024;

» la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata ;

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a sequito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 “SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA
D'ATTO - MODIFICA ALLA DGC n. 41 del 10/08/2023”, come meritevole di
condivisione;

e %’va )

CONSIDERATO CHE

« il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti dj terzi ;

e il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 84 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto Ia
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunitd locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta |'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequative straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
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COMUNE DI FUMANE

AREA TECNICA - UFFICIO URBANISTICA

pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in ©.000,00 Euro
(novemila/00}, cosi come dettagliatamente indicato nell’Allegato A - “Elenco
Manifestazioni di Interesse pervenute” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023;

+ il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d'Obbligo sottoscritto
dal Proponente con l'adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
defla LRV n® 11/2004;

¢ [|'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui l'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livelic edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
*  pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell’adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a versare al Comune la somma di € 9.000,00 {(novemila/00)
corrispondente al contributo perequativo da versare entro l'approvazione della
Variante stessa, nelle modalita previste dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire,

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino Fequilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — Validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, 'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative ail’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglic comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti alllAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.
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COMUNE DI FUMANE

AREA TECNICA — UFFICIO URBANISTICA

Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art, 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per s€ e per i successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e | diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte ie obbligazioni di cui al presente
accordo.

Art.7 - Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dai presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degii obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell'art, 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dellAtto pubblico di eventuale registrazione
dell’Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.

Fumane (VR), 20/02/2024

g L o

<
(firma) '
IL PROPONENTE

Allegati:

1. Allegato B - “Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico - Ambientale, ad esclusione della
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023.
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COMUNE DI FUMANE

AREA TECNICA — UFFICIO URBANISTICA

ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO MODIFICA NF_9

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO MODIFICA NF_9

ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n®

Matrice insediativa In.01 - Fumane (VR) | 1006/2021 — 9443/2022 -
Fumane Mazzurega 7024/2023

Modalita di intervento + Intervento edilizio diretto

0 Piano Attuativo

Altro ///

Descrizione richiesta Viene richiesto il cambio di destinazione d‘uso
del solo piano primo di una porzione di
fabbricato non pil funzionale al fondo

Individuazione: F. 39 mappale 1078

Dati proposti Superficie coperta: Volume max Volume altra
f intervento: mq 125 ampfiamento destinazione:
residenziale: me:f//
N mc: 375
P\x Norme tecniche Intervento:
N A ¢ Rapporto max copertura: ///

»  Altezza massima: ///

*  VYolume ampliamento massimo:

375 mc¢
Prescrizioni per I'attuazione Prescrizioni:
dell’intervento: - Si rimanda a quanto indicato nel parere

tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegato B - DGC n. 84/2023).

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: s Contributo perequativo sul volume
esistente:

mc 375,00 x €/mc 24= € 9.000,00

» Contributo perequative su ampliamento
volume richiesto:

I
TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 9.000,00

Modalita versamento beneficio 50% alla sottoscrizione dell'accordo e 50%
pubblico all’approvazione definitiva del P.1.
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COMUNE DI FUMANE

AREA TECNICA - UFFICIO URBANISTICA

ALLEGATO 1
Comune di Fumane - Protocollo n,0009607/2023 del 01-12-2023

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N, 8

PROTOCOLLO:  N. 1006 del 09/0272021 + INT. N. 9443 del 231172022
PROPONENTE:  CASTELLANI LUIG]

LOCALITA: FUMANE - VIA VAIO

RICHIESTA

Con la manitestazione di interesse e la successiva integrazione sopraindicata viene richiesta I'individuazione
conx edificio non pit funzionale at fondo agricolo dell’intero pianc prime di un edificio in zona agricola,
come atlestalo nella relazione agronomica allegata, mentre il pianc ierreno ¢ il piane soitotetto rimangono a

servizio dell’azienda agricola del proponente.
PARERF TECNICO

Premesso che analoga manifestazione di interesse era gid slata presentala e accolla con accordo
pubblico/privato nel primo Piano degli Interventi, ma con accordo non perfezionato e quindi decaduto, si
ritiene la M.1. accoglibike nel senso di consentire il cambio d'uso a residenziale del solo piano primo 2
condizione che sia verificata la legitlimita edilizia dello stesso. Come dichiaralo nell: relazione tecnico-
agronomica il fabbricate risulta essere stalo realizzato dopo it 1985 e successivamente modificato con
diverse autorizzazioni comunali.

L'accoplimento della M.I. 2 subordinato a contributo perequative per la sola volumelria oggetio di cambio
d’uso a residenziale ed alla sottoscrizione di nuovoe accorde p.p. nel quale dovra essere esplicitate che non &
ammesso alcun ampliamento volumetrico dell'edificio in questione, né, ovviamente, la realizzazione di

nuovi annessi agricoli in altra zona della medesima azienda agricola.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L’intervento ricade in vincolo paesaggistico, non risulta soggetto ad invarianti. Per le fragilita i'area risulta
idoned, per le trastormabilita risuita in area di connessione naturalistica, fa zona ZTO di riferimento & la E1,

Per le prescrizioni si fa rimanda a})"art.85 del P.. “Aree di connessioni naturali”.

Copfom— ol

La manifestazione di interesse si configura accoglibile dal punto di vista ambientale,
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SCHEMA DI PROPOSTA DI "ACCORDOQ PUBBLICO-PRIVATO AI SENSI
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ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO NF_12

PROPONENTE: FERRARI OTTAVIO

Ti sottoscritto FERRARI OTTAVIO nato a FUMANE (VR} il 01/11/1946 residente a FUMANE (VR), CAP
37022, Via Vaio n. 24, di qui in avanti indicato come “Proponente”:

DATO ATTO CHE

* il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale complessiva di
circa 290 mq e identificati catastaimente al foglio n. 42, mappale 522 di gui in avanti
indicata unitariamente come “|'Area”;

+ per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, mentre il
PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Zona Agricola;

» il Proponente ha presentato in data 26/03/2021 prot. n. 2494 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 29/08/2023 al n.
6923;

e la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e |a pianificazione sovraordinata;

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a seguito delia deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 “SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA
DATTO - MODIFICA ALLA DGC n. 41 del 10/08/2023”, come meritevole di
condivisione;

CONSIDERATO CHE

« il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

» il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 82 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili ¢ con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
37022 Fumane (VR) E mail info@comunedifumane.it
Cod F e P. [VA (0658150230 Pec: fumane vri@cert.ip-veneto.net

—
_
=]
i,
—
Cry
p—
-
vt
-—

Comune di Fumane - Protocollo n.0001500/2024 del 20-02-2024

Serviga Bdilizaa Mriving



Comune di Fumane - Protocollo n.0001500/2024 del 20-02-2024

COMUNE DI FUMANE ;

AREA TECNICA - UFFICIO URBANISTICA

pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 11.069,28 Euro
(undicimilasessantanove/28), cosi come dettagliatamente indicato nell’Allegato A -
“Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023;

¢ il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con l'adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n® 11/2004;

» |'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito deli’adozione della Variante al PI cui l'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare;

a) il Proponente, a garanzia dell'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

l. si impegna a versare al Comune fla somma df € 11.069,28
{undicimilasessantanove/28) corrispondente al contribute perequative da
versare entro l'approvazione della Variante stessa, nelle modalita previste
dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, sarannc definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — validita dell’'accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, FAmministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dail’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequative straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti alllAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.
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COMUNE DI FUMANE

AREA TECNICA — UFFICIO URBANISTICA

Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 ~ Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.

Art.7 - Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pué recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 ~ Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dell’Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43,

Fumane (VR), 20/02/2024

(firma )% O\;\,@

IL PROPONENTE

Allegati:

1. Allegato B - "Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico - Ambientale, ad esclusione della
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023.
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COMUNE DI FUMANE .

AREA TECNICA — UFFICIO URBANISTICA

ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO NF_12

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO NF_12

ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n®

Matrice insediativa In.01 -
Fumane Mazzurega
Modalita di intervento

Fumane, via Vaio | 2494/2021 - 6923/2023

<+ Intervento edilizio diretto
0 Piano Attuativo

Altro f//

Descrizione richiesta Viene richiesto il riconoscimento di un
fabbricato non piu funzionale al fondo agricolo
con la possibilita di riconversione in ambito
residenziale

Individuazione: F. 42 mappale 522

Dati proposti Superficie coperta: Volume max Volume altra
intervento: mq 124,15 ampliamento destinazione:
residenziale: mc://f
mc: 461,22

Norme tecniche Intervento:
* Rapporto max copertura: volume

puntuale
- e Altezza massima: ///

*  Volume cambio d'uso massimo:
461,22 mc

Prescrizioni:

- Si rimanda a gquanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegato B - DGC n. 84/2023).

Prescrizioni per Vattuazione
dell'intervento:

]

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: « Contributo perequativo sul volume
esistente:

T

» Contributo perequativo su ampliamento
volume richiesto:

mc 461,22 x €/mc¢ 24 = € 11.069,28

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 11.069,28

Modalita versamento beneficio 50% alla sottoscrizione dell’accordo e 50%

pubblico all’approvazione definitiva del P.I.
Viale Roma, 2 Tel 045/6332.823-826
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ALLEGATO 1
Comure di Fumane - Protocofto n.0000607/2023 del 01-12-2023

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 16
PROTOCOLLO: N, 2494 del 26/082021 + INT. N.6923 del 2008/2023
PROPONENTE: FERRARIOTTAVIO

LOCALITA: FUMANE

RICHIESTA

Per un fabbricato rurale sito in Lec, Vaio viene richiesto il mutamento della destinazione d’uso a residenziale
per il solo piano superiore, attualnente destinato a fnetaio, ma non pil utilizzato come attestato nella
relazione agronomica allegata alla M.l.. Tale piano verrebbe nilizzato, previa ristrattucazione, per
T"abitazione deliz figlia del titolare dell’azienda agricola e la sua famiglia.

{1 piano terreno, parzislmente interrato rimamebbe a servizio dell’azienda agricola come ricovero attrezzi e
deposito.

Viene dichiarato che il fabbricato & stato realizzato nei primi anni 2000. Q

PARERE TECNICO —

Si ritiene fa richiesta accoglibile nel senso di consentire il cambio d'uso a residenziale del solo piana
superiore del fabbricato, a condizione che sia verificata la legittimita edilizia dello stesso.

L’accoglimento della M.1, & subordinate a contributo perequativo per la volumetria oggetio di cambio d’uso
a residenziale ed alla sottoscrizione di accordo p.p. nel quale dovra essere esplicitato che non & ammesso
aleun ampliamente velumetrico per I'edificio in questione né, ovviamente, Ja realizzazione di nuovi annessi
agricoli in altre porzioni della medesima azienda agricola.

Tutte le opere di urbanizzazione carenti &/o mancanti saranno realizzate a carico del proponente.

L'intervento ricade nel vincolo pacsaggistico, non risulta soggeito ad invariant. Per le fragilita I'area risulta
idoneu a condizione, e per la fragilita agroambientale risulta la presenza di vigneto e agro-mosaico collinare,
per le trasformabilit risulta in area di connessione naturalistica, L.a zona ZTO di interesse & E1.

Per le prescrizioni fare riferimento all’art.85 Pl “Aree di connessione naturalistica™.

La manifestazione di interesse si configura accoglibile dal punte di vista ambientale.

23
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COMUNE DI FUMANE i
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI
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Comuie di Fumane (VR

PROPONENTE: BIANCHI DIEGO

5
SCHEMA DI PROPOSTA DI “ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AI SENSI g - 5
DELL’ART. 6 LLR. 11/2004" g Iy ’;

& = =3

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO — MODIFICA ACCORDO N*° 4 g § -3

[ | =

3

Il sottoscritto BIANCHI DIEGO nato a NEGRAR (VR) il 22/09/1988 residente a FUMANE (VR), CAP
37022, Via Volpara n. 36, di qui in avanti indicato come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

» il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli
immobill siti nel Comune di Fumane - frazione Cavalo aventi una superficie catastale
complessiva di circa 1000 mq e identificati catastalmente al foglio n. 30, mappale 851
di qui in avanti indicata unitariamente come “I'Area”;

» per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO A - Centro Storico,

mentre il PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Aree di Urbanizzazione
consolidata;

« il Proponente ha presentato in data 23/02/2021 prot. n. 1516 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato

integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 01/09/2023 al n.
7025 ed il 03/10/2023 al n. 7846;

(A C-Z’“’

« la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata;

o la suddetta proposta di accordo é risultata, a seguito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 “"SECONDQO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA

D'ATTO - MODIFICA ALLA DGC n. 41 del 10/08/2023”, come meritevole di
condivisione;

CONSIDERATO CHE

» il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritt! di terzi;

o il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 84 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condlvisibile e di rilevante interesse pubblico, in guanto:

o dal punto di vista urbanistico @ ambientale appare coerente con la locallzzazione e le
condizioni degli Immobill e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
37022 Funane (VR) E mail info@comunedifumane.it
CodF ¢ P. IVA 00658150230 Pec: fumane. vr{@cert.ip-vensio.net



f,'v‘l/z, )

COMUNE DI FUMANE

AREA TECNICA — UFFICIO URBANISTICA

o dal punto di vista patrimoniale, comporta |'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblicc al Comune, per un valore economico quantificato in 500,00 Euro
{cinquecento/00), cosl come dettagliatamente indicato nell'Allegato A - “Elenco
Manifestazioni di Interesse pervenute” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023;

» il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d'Obbligo sottoscritto
dal Proponente con |'adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n® 11/2004;

¢ I'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui l'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti sl impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere In forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a versare al Comune la somma di € 500,00 (cinquecento/00)
corrispondente al contributo perequativo da versare entro l'approvazione della
Variante stessa, nelle modalita previste dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degll interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definltl in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilasclio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanzlall che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 = Validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, I'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti allAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
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AREA TECNICA - UFFICIO URBANISTICA

Art.5 — Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art, 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia dl obbligazioni e contratti.

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

1l Proponente assume per sé e per i successori o aventl causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo In modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento,

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidaimente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.

Art.7 - Recesso e controversie

Il Comune per ragsone di pubblico Interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 — Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionall, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico dl eventuale registrazione
dell’Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.

Fumane (VR), 20/02/2024

(ﬁrma n,n-«h )([‘

L DELEGKTO

Allegati:

1. Allegato B - “Manlfestazioni di Interesse, Pareri Tecnico - Ambientale, ad esclusione della
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023;

2. Delega sig. Bianchi Diego al sig. Bianchi Domenico alla sottoscrizione dell’Atto Unilaterale

d'Obbligo.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI MODIFICA ACCORDO N° 4

NOMINATIVO ACCORDO: MODIFICA ACCORDO N° 4

ATO dl appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n°

1516/2021 - 7025/2023 -
7846/2023
4 Intervento edilizio diretto

Matrice insediativa In.02 - Cavalo, via Volpara
Cavalo

Modalita di intervento

D Piano Attuativo

QA
e 2 Altro ///
— Descrizione richiesta Viene richiesta la modifica dell’accordo P.P.
— vigente n. 4, per incremente di volumetria
—— massima pari a 100 mc.
‘<: Individuazione: F. 36 mapp.li 301 - 766
; Datl proposti Superflcie coperta: Volume max Volume max
Intervento: mq 130 residenziale: ampliamento
mc: 500 residenziale:
mc: 100

Norme tecniche Intervento:
+« Rapporto max copertura: ///

s Altezza massima: f//

»  Volume ampliamentc massimo:
100 mc

Prescrizioni:

- Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegato B - DGC n. 84/2023).

Prescrizioni per l'attuazione
dell’intervento:

Beneficio pubblico a favore del
Comune di Fumane: + Contributo perequativo sul volume
esistente:

I

» Contributo perequativo su ampllamento
volume richiesto:

me 100,00 x €/me 5,00 = € 500,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 500,00

Modalita versamento beneficio 50% alla sottoscrizione dell’accordo e 50%

pubblico al’approvazione definitiva del P.I.
Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
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ALLEGATO 1
Comune di Fumane - Protocolle n.0009607/2023 del 01-12-2023

MANIFESTAZIONE D1 INTERESSE N. 15

PROTOCOLLO:  N. 1516 del 23/02/2021 + INT. N.7025 del 01/09/2023
PROPONENTE:  BIANCHI DOMENICO

LOCALITA: CAVALO - VIA VOLPARA

RICHIESTA

La manifestazione di interesse riguarda un fabbricato realizzaio con P.4.C n. 00272020 pia rilasciato a
seguilo deli’accordo pp. n. 4 del vigente Piano degli Interventi con il quale veniva consentita la
realizzazione di una nuova volumetria di max 500 me ampliando 1a perimeirazione del prezsisiente Centro
Storico in Loc. Volpara nella frazione di Cavalo.

Viene segoalato che nelle tavole del P.l. non si 2 eroneamente provveduto all’allargamento della
perimetrazione del preesistente Centro Storico come previsto nel’accordo n. 4 e viene altresi richiesto un
incrementoe volumetrico di 100 mc rispetto alla volumetria gih assegnata.

PARERE TECNICO

Le richieste appaiono accoglibili sia per quanto concerne la correzione della perimetrazione del Centro
Siorico pia definita con 1'accordo P.L vigente. sia per [i modesto nuovo incremento volumetrico (soggetto
ovviamente a contributo perequativo).

Dovra inolire essere redano un nuovo accordo p.p. alla luce di quanto sopra esposio, richiamando tute le
prescrizioni inerenti il vincolo cimiteriale e la presenza di un vicine elettrodotio, con conseguenti necessarie

autorizzazioni.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L'intervento ricade nei vincoli paesaggistico, elettrodotto 20-30 m (e cimiteriale??). non risulta soggetto alle
invarianti. Per le fragilita 'area risulta idonea a condizione, e per la fragilita agroambientale risulta la
presenza di vigneto ¢ agro-mosaice coliinare. Per le trasformabilith risulta area di connessione naturalistica e
di linee preferenziali di sviluppo insediativo residenzisle. La zona ZTO di imeresse & E2b, Per le prescrizioni
fare vifarimento agli art.B5 Pl “Aree di connessione natralistica” e urt. 26 Pl “Elettrodotti™

La manifestazione di interesse si configura accoglibile dal punto di vista ambientale.

Viale Roma, 2 Tel (145/6832.823-826
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ALLEGATO 2 - MODELLO DELEGA

11 sottoscritto BIANCHI DIEGO nato/a Negrar (VR) il 22/09/1988

residente in via Volpara, n. 36 CAP 37022 Cittd Fumane (VR)

Codice Fiscale BNCDGI88P22F861H

Documento di identitd n. CA75310BQ rilasciato da COMUNE DI FUMANE il 30/06/2018

DELEGA

il sig. BIANCHI DOMENICO nato/a Fumane (VR) il 05/12/1946

residente in via Volpara, n, 36 CAP 37022 Cittd Fumane (VR)

Codice Fiscale BNCDNC46T05D818X

Documento di identita n. AU4648424 rilasciato da COMUNE DI FUMANE il 25/04/2014

a sottoscrivere per mio conto I’Atto Unilaterale d’Obbligo — Modifica Accordo n° 4 in
riferimento alla Manifestazione di Interesse prot. n. 1516 del 23/02/2021, consapevole che
tale sottoscrizione costituisce mio pieno consenso e presa visione di tutte le pagine
costituenti 1’accordo (n° 4 pagine) e dei relativi allegati (n® 1 pagina) e ne forma piena

accettazione.

...............................................

i (1"

.....
L

Allegare fotocopia del documento di identita del delegante e del delegato
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COMUNE DI FUMANE
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

SCHEMA DI PROPOSTA DI “"ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AI SENSI
DELL’ART. 6 L.R, 11/2004"

-
-
[

B
=
2
=
5
3
=
[
]
]

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO N° 15

Lomuue di Fumane (VR

20/02/2024
V001516

PROPONENTE: Dott. BASSETTI GIAMPAQLO
LEGALE RAPPRESENTANTE “CANTINE GERARDO CESARI S.P.A.”

Il sottoscritto BASSETTI GIAMPAOLO nato a Arco (TN} il 08/01/1960, residente a Rignano sull’Arco
(FI) CAP 50067 in via Businga, n. 20, in qualitd di Amministratore Delegato della ditta “"CANTINE
GERARDO CESARI S.P.A." con sede a FUMANE (VR), CAP 37022, Via Progni n. 81, di qui in avanti

indicato/a come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

il Proponente e proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale complessiva di
circa 4.039 mq e identificati catastalmente al foglio n. 36, mappale 556, di qui in
avanti indicata unitariamente come “I'Area”;

per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTQ D5a/2 “Strutture
alberghiere ricettive”, mentre il PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di
Aree di Urbanizzazione consolidata;

« il Proponente ha presentato in data 22/02/2021 prot. n. 1456 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 30/08/2023 ai n.

6954;

+ il Proponente, a seguito di convocazione per incontro di chiarimento richiesto
dallAmministrazione Comunale tenutosi in data 21/09/2023, bha presentato

integrazioni il 17/10/2023 al n, 8259;

» la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e [a pianificazione sovraordinata;

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a seguito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 “SECONDO PIANQ DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA
DATTO - MODIFICA ALLA DGC n. 41 del 10/08/2023", come meritevole di

condivisione;
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CONSIDERATO CHE

e il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

+ il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 84 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in guanto:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione ¢ le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, non comporta 'acquisizione da parte del Comune di
nessun contribute perequativo stracrdinario di urbanizzazione, cosi come
dettagliatamente indicato nell’Allegato A - “Elenco Manifestazioni di Interesse
pervenute” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023;

» il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con |'adozione delia variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n® 11/2004;

e l'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui l'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell’'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. altro: non é previsto il versamento di nessun Contributo perequativo al Comune di
fumane, s/ procede con intervento diretto con Permesso di Costruire
convenzionato previa approvazione di Convenzione da parte del Consiglio
Comunale per la definizione delle aree a standard in cessione o da vincolare ad
uso pubblico, prima di poter eseguire qualsiasi tipo di intervento edilizio;

Art.3 - Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.
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In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 - Validita dell’'accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, 'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non sianc stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i refativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti allAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti delart, 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.

Art.7 — Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, puo recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 ~ Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
delFAccordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.

Fumane (VR}, 20/02/2024

(firma) V’%W() &WW

v PROPONENTE

Allegati:

1. Allegate B - “Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico - Ambientale, ad esclusione delia
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 15

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO N° 15

ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n®

Matrice insediativa In.01 - 145672021 — 6954/2023 -
Fumane Mazzurega 8259/2023
Modalita di intervento 0 Intervento edilizio diretto

Fumane, Via Progni

0 Piano Attuativo

+ Permesso di Costruire convenzionato

Viene richiesta la possibilitd di ampliare e
ottimizzare il sito produttivo adiacente con
l'individuazione di una ZTO “Dle - Artigianale
di completamento” con specifica normativa di
intervento.

Descrizione richiesta

Individuazione: F. 36 mappale 556

Dati proposti

Superficie coperta:

Volume max

Volume altra

intervento: mq /// ampliamento destinazione:
residenziale: mc:///
me: //f

Norme tecniche Intervento:
¢  Rapporto max copertura: 40%

«  Altezza massima: 6,00 mt

*  Sup scoperta pavimentata massima:
20%

Prescrizioni:

= Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegate B - DGC n. 84/2023).

Prescrizioni per 'attuazione
dell’intervento:

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: HIRITHTHTT T T

Modalita versamento beneficio Il

pubblico
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ALLEGATO 1
Conrtune di Fumane - Protocolla n.0009607/2022 del 01-12-2022

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N, 10

PROTOCOLLO:  N. 1456 del 22/02/2021 + INT. N.6954 del 30/08/2023 + INT. N.8259 del 17/10/2023
PROPONENTE:  GERARD(O CESARISPA

LOCALITA: FUMANE - VIA PROGNI

RICHIESTA

La societa proponiente ha gia attivato, a seguito di specifica scheda det 1° Piano degli Interventi, un ampic
sito produttive destinato a cantina vinicola lungo la via Progni: pill recentemente ha acquisito un ulieriore
lotto di terreno di circa 4000 mq immediatamente a nord del sopraindicato sito produttivo. con preesistenze
edilizie un tempo destinate ad un lecale notumo ora dismesso. Tale area & classificata nel P.I. vigente come
ZTO D5a/2 “Srutture alberghiere ricettive”™.

Con 1a manifestazione di interesse si propone di ampliare e ottimizzare il sito produttivo adiacente con la
realizzazione di un nuove corpo di fabbrica principalmente destinate a barricaia di circa 1600 mg di
superficie coperta, con altezza massima di mt. 6,00/6.50, dotate di un piano interrate e con la possibitita di
realizzare al piano terra anche utfici, foresteria e sala ristorazione per gli ospiti.

A tal fine viene proposta Iindividuazione come “ZTO Dle - Ani gianale Commerciale di compietamenio”
con specifica normativa di intervento, di cui viene allegata apposila proposta esemplificativa. 8i dichiara

inoltre che Ta coperiura piana sara inerbita con la realizzazione di una vigna pensile.

PARERE TECNICO

Pur concordande sostanzialmente con i dichiarati obiestivi di ricomposizione dell"area si ritiene preferibile,
anziché introdurre la nuova ZTO Die — Artipianale Commerciale di completamento che non esiste ne! P1.
vigente. riclassificare 1'ambito in “ZTC D4 - Insediamenti produitivi di tipo  agro-industriaic”
appareiemente piis contacente ai dichiarali obiettivi, limitando tutlavia 2lcuni dei dati stereometrici previsti
per tale zonia come segue:

- Rapporto massimo di copertura 40%:;

- piani abitabili max 1;

- Altezza massima fuori terra H=6,00 m:

- Superficie scoperta pavimentata max 20%.

Trahandosi di fatto di un mono iotio, come gid ammesse dalla norma vigenie. non sara necessaria Ia
redazione di un P.UA. ma & potia procedere con intervento diretts con Permesso di Costryire
convenzionale. previa approvazione defla convenzione da parte del Consiglio Comunale per ia definizione
deile arce a standard in cessione o da vineolare ad uso pubblice.

3i ritiene inolire opportuno che le caratieristiche tipologiche ed edilizie del costruendo nuove corpo di
fabbrica non abbiazno una tipologia prettamente industriale bensi si conftguring come zona di mediazione e

di filtro tra I’ area produttiva a sud e gli ambili circostanti a setlentrione, caratierizzati peraltro da significative

16
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Comune di Furnane - Protocollo n0009607/2023 del 01-12-20

valenze paesaggistiche e ambientaii.

In tal senso sard imporiante che il progetio preveda un attendo studio di mitigazione ambientale, anche cen
adeguate nuove piantumazioni di alto fusto.

Ulteriore particolare attenzione dovra essere posta ad evitare sbancamenti a nord del fotio.

Nei termini prececdentemente esposti, la manifestazione di inleresse si configura come parziaimente
accoglibile.

PARERE Di CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L’intervento ricade nel vincolo paesaggistico, non & soggetto ad invarianti, per le fragilita risulta in arca
idonea, ¢ in zona di tutela dei corsi d*acqua. Per le trasformabilila risulta in area di corridoio ecologico e di
urbanizzazione consolidata. La zona ZTO di interesse & D5a.

Per le prescrizioni fare riferimento all’art.84 P1 “Corridoi ecologici”

La manifestazione di interesse si configura accoglibile dal punto di vista ambientale.

17
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

(=]
-
Tit. VL3 E

SCHEMA DI PROPOSTA DI "ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI
DELL'ART. 6 L.R. 11/2004"

Canane di Fumaue (VR

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO -~ ACCORDO N° 18

20/02/2024
Mo1s32

PROPONENTE: ALLEGRINI FRANCESCO

2
3
=5
]
s
>
e
k]
2

Il sottoscritto ALLEGRINI FRANCESCO nato a BUSSOLENGO (VR) il 24/07/1963 residente a
FUMANE (VR}, CAP 37022, Via della Torre n. 31/a, di qui in avanti indicato come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

« il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilitd) degli
immobili siti nel Comune di Fumane - frazione Breonio aventi una superficie catastale
complessiva di circa 5.835 mq e identificati catastalmente al foglio n. 10, mapp.li 31 -
459 di qui in avanti indicata unitariamente come “I'Area”;

« per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, mentre il
PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Zona Agricola;

¢ il Proponente ha presentato in data 30/04/2021 prot. n. 3537 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 30/08/2023 al n.

6964,

« la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata;

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a seguito delia deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 "“"SECONDQ PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA
D'ATTO - MODIFICA ALLA DGC n. 41 del 10/08/2023", come meritevole di
condivisione;

CONSIDERATO CHE

il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

¢ il Comune, vista fa sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 84 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o dail punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili € con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

¢ dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
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pubblicc al Comune, per un valore economico quantificato in 2.750,00 Euro
{duemilasettecentocinquanta/00), «cosi come  dettagliatamente  indicato
nell’Allegato A - “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute” alla stessa DGC n. 84
del 28/12/2023;

+ il presente accordoe verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con l'adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell'adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n® 11/2004;

s |'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui l'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell’'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a wversare al Comune la somma di € 2.750,00
(duemilasettecentocinguanta/00) corrispondente al contributo perequativo da
versare entro l'approvazione della Variante stessa, nelle modalita previste
dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 — Validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, ¢ con un nuove PI, 'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative ali’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati | pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti allAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte del’Amministrazione comunale stessa.
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Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contrattj.

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.

Art.7 - Recesso e controversie

II Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.,

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubbiico di eventuale registrazione
dell’Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.

Fumane (VR), 20/02/2024

(firma) /ﬂgﬁ%hﬁ_

IL PROPONENTE

Allegati:

1. Allegato B - “Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico - Ambientale, ad esclusione della
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49” alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 18

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO N° 18

ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n®

A.P. 01

Modalita di intervento )

3537/2021 - 6964/2023

Intervento edilizio diretto

Breonio, Loc, Pramaggiore

0 Piano Attuativo

Altro ///

Viene richiesta trasformazione di un’area
agricola in edificabile per il completamento di
un rustico pre-esistente da adibire ad alloggio
residenziale al fine di poter presidiare il vicino
allevamento di cavalli di medesima proprieta

Descrizione richiesta

Individuazione: F. 10 mapp.li 31 - 459

Dati proposti Superficie coperta Volume max Volume altra
intervento: massima: ampliamento destinazione:
mq 40 residenziale: me:/ff
mc: 250

Norme tecniche Intervento:

+  Rapporto max copertura: volume
puntuale

¢  Altezza massima: n. 2 Piani fuori terra

*  Volume ampliamentc massimo:
250 mc

Prescrizioni;

- Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegato B - DGC n. 84/2023).

Prescrizioni per I'attuazione
dell’intervento:

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: » Contributo perequativo sul volume

esistente:
T

» Contributo perequative su ampliamento
volume richiesto:

mc 250,00 x €/mc¢ 11 = € 2.750,00

TQT BENEFICIO PUBBLICO = € 2.750,00

Modalita versamento beneficio 50% alla sottoscrizione dell’accordo e 50%

pubblico all'approvazione definitiva del P.I,
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ALLEGATO 1
Comune di Fumane - Protocollo n.0009607/2023 del 01-12-2023

MANIFESTAZIONE D1 INTERESSE N, 28

PROTOCOLLO:  N. 3537 del 30/04/2021 + INT. N. 6964 del 30/08/2023
PROPONENTE:  ALLEGRINI FRANCESCO

LOCALITA: BREONIO / PAROLETTO - LOC. PRAMAGGIORE

RICHIESTA

Il proponente esercita attivita di allevamento cavalli su terreni posti sul lato opposto deltla strada provinciale
€ chiede la possibilita di trasformare una piccola porzione di suolo attualmente agricolo (classificato come
“Area di connessione naturalistica — Buifer Zone”) in area di espansione edilizia a complelamento di un
ruslico preesisiente in pietra, realizzando in adiacenza un modesto edificio a due piani di circa 40 mg
ciascuno, da destinare ad alloggio residenziale al fine di poter presidiare il vicino atlevamento di cavalli, sia,
in particolare, nel perinde di gravidanze delle fatirici e durante le prime fasi di vita dei puledri, sia per avere
una presenza stabile dell*allevatore per tempestivi interventi in casi di predazioni da parte di Jupi in ore serali

e notiume, gid ripetutamente verificatesi nella zona.

PARERE TECNICO

Tenuto conto delle panticolari motivazioni esposte nella manifestazione di interesse si ritiene la richiesta
parzialmente ucceglibile. non individuando una nuova zona di espansione ma. mantenendo la zona a
destinazione agricola, autorizzando la realizzazione del nuove corpo di fabbrica in adiacenza al rustico
preesistente, esclusivamente destinato ad alloggio anche non continuative deli'allevatore o di personale,
addetto all’allevamento contermine.

1 nuovo tabbricato avrd max due piani fuori terra, volumetria max di 250 mc e superficie coperta di circa 40
mq, con caratteristiche tipologiche ed edilizie proprie dell'edilizia rurale della Lessinia collinare fcopertura e
cOnor in pietra, ecc.).

L'intervento presuppone un minimo consumo di suole per 1a nuova superficie coperta impegnata e sara
accompagnato da un accordo p.p. nel quale dovranno anche essere previsti a carico del proponente la
realizzazione di una adeguata piazzola con area a picnic (peraliro gid previsa in zona nel P.l. vipente),
corredata da bicigrill e punto di ricarica per biciclette elettriche, da ubicare niel lotto di proprieta in posizione
prossima alla strada provinciale,

E ovviamente dovuto un contributo perequativo, commisurato alla volumetria del nuovo volume,

eventualmente contemperalo con i costi di realizzazione di quanto sopra esposto.
PARERE DIC. ERE 8] 8] T,

L'intervento ricade nel vincolo paesaggisiico, per le invarianti & soggelto a termzzamenti, per le fragilita
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risulla in aea idonea. Per le trasformabilita risulta in area di connessione naturalistica e di area pic-pic La
zona ZTO di interesse & E2a.
Per le prescrizioni {ate riferimento all’an.85 Pl “Aree di connessione naturalistica™,

La manifestazione di interesse si contigura accoglibile dal punto di vista ambientale.
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI =R
L [l - -}
= =25
SCHEMA DI PROPOSTA DI "ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AISENSI = &' X
DELL'ART. 6 L.R. 11/2004" < o2 2
: et
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO N° 16
PROPONENTE: FRANCESCHETTI MARCO
Il sottoscrittoe FRANCESCHETTI MARCO nato a NEGRAR (VR) il 02/11/1961 residente a FUMANE

(VR), CAP 37022, Via Ca Ferrari n. 3, di qui in avanti indicato come “Proponente”:

La sottoscritta PINTER NICOLETTA nata a BUSSOLENGO (VR) il 06/06/1966 residente a FUMANE
(VR) via Ca Ferrari n. 3, di qui in avanti indicata come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

il Proponente e proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale complessiva di
circa 909 mq e identificati catastalmente al foglio n. 38, mappale 1264 di qui in avanti

indicata unitariamente come “I'Area”;

per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO A - Centro Storico,
mentre il PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Aree di Urbanizzazione

consolidata;

il Proponente ha presentato in data 30/04/2021 prot. n. 3528 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 08/05/2023 al n.

3698 ed il 30/08/2023 al n. 6943;

la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata;

la suddetta proposta di accordo e risultata, a seguito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 “SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA
D'ATTO - MODIFICA ALLA DGC n. 41 del 10/08/2023”, come meritevole di
condivisione;

CONSIDERATO CHE

il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi:

« il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 84 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione

del territorio poste alla base del PAT;

o
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o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequative straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 3.384,00 Euro
{tremilatrecentottantaquattro/00), cosi come dettagliatamente indicato
nell’Allegato A - “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute” alla stessa DGC n. 84
del 28/12/2023;

+ il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con ['adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell'adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n° 11/2004;

» I'’Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui l'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livelio edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a} il Proponente, a garanzia deil'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a versare al Comune Jla somma d € 3.384,00
(tremilatrecentottantaquattro/00) corrispondente al contributo perequativo
da versare entro l'approvazione della Variante stessa, nelle modalita previste
dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni dei PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino I’equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 - Validita delli'accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, I'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non sianc stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
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non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti all’Amministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Art.5 — Norme Integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al lero
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare aliri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.

Art.7 — Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo,

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dell’Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n°® 666 del 28/6/43.

Fumane (VR), 21/02/2024

(firma) %\)\)‘ L {’W
%ﬂONENTE )

Allegati:

1. Allegato B - “Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico — Ambientale, ad esclusione della
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49" alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 16

NOMINATIVO ACCORDO:

ACCORDO N° 16

-ATO di appartenenza

Localizzazione

Richiesta prot. n°

Matrice insediativa In.01 -
' Fumane Mazzurega

Fumane, Loc. Banchette | 3528/2021 - 3698/2023 -

6943/2023

Maodalita di intervento

<% Intervento edilizio diretto
0 Piano Attuativo

Altro ///

Descrizione richlesta

Viene richiesta la conversione di un‘area in
Centro Storico per poter realizzare portico
aperto su tre lati adibito parcheggio auto e
ricovero attrezzi

Individuazione: F. 38 mappale 1264

Dati proposti Superficie coperta

Volume max Volume altra

intervento: richiesta: ampliamento destinazione:
mq 72 mq residenziale: mc:///
mc: /11717

Norme tecniche Intervento:

*  Rapporto max copertura: vedi prescrizioni
Allegato 1 (prot 9607/2023)

s Altezza media: 2,50 mt

¢ Superficie coperta massima:
72 mq

Prescrizioni per I'attuazione
dell'intervento:

Prescrizioni:

- Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegato B - DGC n. 84/2023).

Beneficio pubblico a favore del
Comune di Fumane:

» Contributo perequativo sul volume
esistente:

T

« Contributo perequativo su Superficie
coperta richiesta: o

me¢ 72,00 x €/mq 47 = € 3.384,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 3.384,00

Modalita versamento beneficio
ubblico

50% alla sottoscrizione dell’accordo e 50%
all'approvazione definitiva del P.1.
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ALLEGATO 1
Comune di Fumane - Protocollo nO009607/2023 del 01-12-2023

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE X, 27

PROTOCOLLO:  N. 3528 del 30/04/2021 + INT. N. 3698 del 08/05/2023 + INT, X, 6943 dej 30/08/2023
PROPONENTE: FRANCESCHETTI MARCO

LOCALITA: FUMANE - LOC. BANCHETTE

RICHIESTA

Con I'originaria manifestazione di interesse veniva richiesta la conversione da ZTO A/21 - Centro Storico a
zona Ji espansione residenziale C per il terreno di proprietd del proponente; con la successiva integrazione la
richiesta veniva alquanto ridimensionata, specificando che trattasi di un tefreno agricolo di circa 900 mq in
prossimilh al fabbricato residenziale di proprietdh comprese all'interno del Centro Storico: in sostanza si
richicde di poter realizzare un portico aperto su tre lati per il parcheggio delle auto di famigiia e per ricovero
atrezzi, con un'area coperta di circa 72 mq (12 x &6 mt), chiedendo altresi di poler posizionare il nuovo
manufatio nella parte nord del lotto di proprietd (Fg. 38 — particella 1264) vista la presenza di fabbricati

esistenti a confine e di un alte muro di cinta.

E TECNICO

L’otiginaria richiesta di riclassificazione delle propricta non appare accoglibile, trattandesi di vn Centro
Starico classificato nel P.A.T., pur non essendo perimetrato come tale nell”Atlane dei Ceniri Storici della
Regione Venete. Si ritiene invece ammissibile la realizzazione del manufatic cosi come richiesto e
localizzato nell’integrazione, al sensi di quante previsto ali‘art.57 deile N.T.O.. a condizicne che sia *
rispetlata ta prescrizione per 1'altczza media che non dovrd superare [ mi. 2,50, né Paltezza del preesistente
muro a confine.

Osservando inoltre che il lotto di proprietd appare catastalmente intercluse. sara cura del proponente ottenere
una servith di passaggio che dovra essere formalizzata in sede di presemazione del progetto edilizio.
Dovranno inottre essere utilizzati materiali consoni al contesto del Centro Storico. Infine. pur non essendaci
tarmale consume del suolo trallandosi di area interna agli ambiti di urbanizzazione consolidata, si prescrive
che per eventvali percorsi e passagpi di accesso al nuovo manufallo vengano ulilizzate pavimentazioni
grenanti.

Le sovraesposte prescrizioni verranno esplicilamente richiamate all” art. 37 delle N.T.O. con riterimento
puntuale alla presente manitesiazione di interesse. Nei termini sopra esposii la manifestazione di interesse si
confipura conw parzialmente accoglibile, con pecessitd di contribmo perequative in quanto. pur non
trattandosi di vera ¢ propria volumetria, vi & comunque un valore aggiunto per la proprietd rispetto alla

situazione preesistente.
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Comune di Fumane - Protocollo n.0C09607/2023 del 01-12-2023

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L’intervento non presenia problematiche ambientali, pertanto risulty accoglibile.
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

Comme d; Fumane {vR

21/02/2024
0001579

SCHEMA DI PROPOSTA DI “ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AI SENSI
DELL'ART. 6 L.R. 11/2004" )

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO N° 20

PROPONENTE: VALENTINO MONICA - VALENTINO MARIO - VALENTINO MICHELE

La sottoscritta VALENTINO MONICA nata a BUSSOLENGO (VR) il 21/05/1972 residente a
BUSSOLENGO (VR), CAP 37012, Via Gardesana n. 68/i.2, di qui in avanti indicato come

“Proponente”;

Il sottoscritto VALENTING MARIO nato a MONTEFORTE IRPINO (AV) il 28/04/1940 residente a
BUSSOLENGO (VR), CAP 37012, Via I Maggio n. 13, di qui in avanti indicato come "Proponente”;

Il sottoscritto VALENTINO MICHELE nato a BUSSOLENGO (VR} il 22/04/1970 residente a
BUSSOLENGO (VR), CAP 37012, Via Orazio n. 15, di qui in avanti indicato come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli
immobili siti nel Comune di Fumane - Loc. Verago di Sopra aventi una superficie
catastale complessiva di circa 3.118 mq e identificati catastalmente al foglio n. 25,
mappale 511 - sub. 1 (fabbricato) - foglio 25 mappale 762 di qui in avanti indicata

unitariamente come “I'Area”;

per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, mentre il
PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Zona Agricola;

il Proponente ha presentato in data 29/04/2021 prot. n. 3496 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 30/08/2023 al n.

6970;

la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risuita coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata;

la suddetta proposta di accordo é risultata, a seguito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 84 del 28/12/2023 “SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:

MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 1 - PRESA
D'ATTO - MODIFICA ALLA DGC n. 41 del 10/08/2023", come meritevole di
condivisione;

CONSIDERATO CHE

* il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi ;

¢ il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 84 del
28/12/2023 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:
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o dal punto di vista urbanistico & ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punte di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 550,00 Eure
(cinguecentocinquanta/00), cosi come dettagliatamente indicato nell’Allegato A -
“Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute” alla stessa DGC n, 84 del 28/12/2023;

» il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con l'adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n® 11/2004;

o I'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito deli’adozione della Variante al PI cui 'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequative previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accorde, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell'adempimento e del rispetto degii impegni assunti:

1. si impegna & versare al Comune fa somma o € 550,00
(cinquecentocinguanta/00) corrispondente al contributo perequativo da
versare entro lapprovazione della Varfante stessa, nelle modalita previste
dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 - Validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, 'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per queile aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in

Viale Rotna, 2 Tel 045/6832.823-826
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vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione wversati, comunque dovuti allAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e | diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare aitri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo,

Art.7 — Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dellAccordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.

Fumane (VR), 21/02/2024

(fir ma).,_'Q OGO l ULL L-‘! ‘}’\Q

V" IL PROPONENTE

%’Zﬂﬁﬁ i W}?

1. Allegato B - “Manifestazioni di Interesse, Pareri Tecnico - Ambientale, ad esclusione della
Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 ¢ 49" alla stessa DGC n. 84 del 28/12/2023;

Allegati:
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 20

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO N° 20

ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n°

A.P. 01 Localita Verago di Sopra | 3496/2021 - 6970/2023

Modalita di intervento < Intervento edilizio diretto

0 Piano Attuativo

ARIO v esninns .
Descrizione richiesta Viene richiesto ampliamento in adiacenza di
un fabbricato in zona agricola gia a
destinazione residenziale

Individuazione: F. 25 mapp. 511 sub. 1
(fabbricate) - F. 25 mapp. 762

Dati proposti Superficie coperta in | Volume max Volume altra
intervento: ampliamento: ampliamento destinazione:
mq 50 residenziale: mc:///
mc:

Norme tecniche Intervento:

+ Rapporto max copertura: voelume
puntuale

¢  Altezza massima: ///

¢ Volume ampliamento massimo:

Prescrizioni per I'attuazione Prescrizioni:

dell'intervento: - Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 9607/2023
- Allegato B - DGC n. 84/2023).

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: s Contributo perequativo sul volume
esistente:

T

+« Contributo perequativo su ampliamento
superficie richiesta:

mq 50,00 x €/mq 11 = € 550,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 550,00

Modalita versamento beneficio 50% alla sottoscrizione dell'accordo e 50%
pubblico all'approvazione definitiva del P.1.
Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-526
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ALLEGATO 1
Cemune di Fumane - Protocolio n.0009607/2023 del 01-12-2023

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 38

PROTOCOLLO: N, 396 del 20/04/2021 + INT, N.6970 del 30/087202)
PROPONENTE:  VALENTINO MONICA

LOCALITA: VERAGO DI SOPRA

RICHIESTA

‘%}
Per un modesto corpe di fabbrica ad un solo piano fuori terra gih a destinazione residenziale, localizzato in §
zona agricola ad est della Jocalita Verago, viene richiesto un ampliamento in adiacenza, sempre ad un piano %
fuori terra, di cicca 50 mq complessivi (di cui circa 30 mq destinati ad abitazione ¢ circa 20 mq a poitico
aperto su tre lati). g
Il fabbricito originario & stato realizzato con Licenza di costruzione n. 563/72 e successivo condono edilizio I
ai sensi L. 47/85.
PARERE TECNICQ
Data la modestia dell’ampliamento proposio e [a simulazione di progetto allegata aHa M. si ritiene Iz %
?
<
..H_{

richiesta acceglibile. pur fenuto conto che trattandosi di localizzazione eslerna agli ambiti di urbanizzazione

consolidata ai sensi della L.R. 14/2017 si avra un, sia pur irrilevante, consumo di suclo per la superticie

coperta oggeito dell ampliamento di circa 50 mq.

Si evidenzia inoltre che I'ambite dell’ampliamento risulia prossimo al perimetro della fascia di rispello di
pozzo/sorgente di pretievo per uso idropotabile sito in Loc. Verago.

In sede di presentazione del progetto di ampliamento dovra essere allegato un preciso rilievo con la fascia di
rispetto sopraddetta che nel caso venisse interessata dal nuovo corpo di fabbrica, comporterd i rilascio delle
necessarie autorizzaziont degli Enti competenti in materia.

Si evidenzia infinc che il sedime dell’ampliamento proposto ricade in “Area di connessione naturalistica
(Buffer Zone)”,

Per quanto sopra esposto Faccoglibilith della manifestazione di interesse & subordinata alla definizione di
accordo pp. e al pagamento di coniributo perequative, fermo restando che Je eventuali opere di
urbanizzazione carenti e/ mancanti saranno 4 carice del proponente.

L’intervento ricade nei vincoli paesaggistico e rientra nella fascia di tispeito dei pozzi, non risulla soggetta

ad invarianti. per le Fragilita risulta in area idonea. per le trasformabilita risulta in area di connessione

naturalistica La zona ZTO di interesse & B2a.

50
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Comunre di Fumane - Protocallo n0009607/2023 del (1 -12-2023

Per te prescrizioni tare riferimento alt’'an.83 PI *Aree connessione naturalistica™,

La manifestazione di interesse si conligura accoglibile dal punto di vista ambientale.

R VoQeudinmo

4

lare

4

Lol eed

odes oo A

\

O

5 l o
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

=~y
=~

SCHEMA DI PROPOSTA DI “ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AI SENSI &
DELL'ART. 6 L.R. 11/2004" : =

-1

024

Comune Qi Fumane 1 vR))
D 1581

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO ~ ACCORDO N° 17

PROPONENTE: GASPARINI GIRQLAMO

Il sottoscritto GASPARINI GIROLAMO nato a FUMANE (VR) il 28/10/1941 residente a FUMANE -
fraz. CAVALO (VR), CAP 37022, Via Stravalle n. 4, di qui in avanti indicato come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

« il Proponente & proprietario pieno ed esclusive (ovvero & nelia disponibilita) degli
immobili siti nel Comune di Fumane - frazione Cavalo aventi una superficie catastale
complessiva di circa 4.021 mq e identificati catastalmente al foglio n. 27, mapp.li 1301
- 885 - 886 di qui in avanti indicata unitariamente come “VArea”;

+ per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO Cla/32 e ZTO “Verde
privato vincolato”, mentre il PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di Zona
Agricola; v)
\

» il Proponente ha presentato in data 23/04/2021 prot. n. 3302 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubbiico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 30/03/2023 al n.

2667; 2
» la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata; \_&O

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a seguito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 12 del 20/02/2024 “SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 2. PRESA
D’ATTO” (Pareri Tecnico/Ambientali prot. 914 del 01/02/2024), come meritevole di
condivisione;

CONSIDERATOQ CHE

» il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi,

e il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n, 12 del
20/02/2024 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o dal punto di vista urbanisticc & ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punte di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglicramento e potenziamento
dei servizi;

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
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o dal punto di vista patrimoniale, comporta 'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 2.200,00 Euro
(duemiladuecento/00), cosi come dettagliatamente indicato nell’Allegato A -
“Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute, Solo per le M.I: n. 2, 5, 21, 45 e 49.”
alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024;

+ il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con l'adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente} a seguito
dell'adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n® 11/2004;

+ VPAccordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui I'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’‘Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a versare al Comune Ja somma di € 2.200,00
(duemiladuecento/00) corrispondente al contributo perequativo da versare
entro l'approvazione della Variante stessa, nelle modalita previste
dallAmministrazione;

Art.3 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 - validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, 'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti alllAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte del’Amministrazione comunale stessa.

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
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Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e sequenti deli‘art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutti ali oneri e gli obblighi
€ i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al lore
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo,

Art.7 — Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, puo recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma deil'art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dell’Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in

particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.

IL. DELEGATO

Fumane (VR), 22/02/2024

Allegati;
1. Allegato B - “Pareri Tecnico - Ambientale, Manifestazione di Interesse n. 2,5,21,45e 49"
alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024;
<. Delega sig. Gasparini Girolamo alla sottoscrizione dell’Atto Unilaterale d‘Obbligo.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 17

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO N° 17

ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n®

Matrice insediativa In.02 - 3302/2021 - 266772023
Cavalo

Modalitad di intervento <

Cavalo, via Stravalle

Intervento edilizio diretto
0 Piano Attuativo

I Permesso di Costruire convenzionato

Viene richiesta la distribuzione della vigente
ZTO C1a/32 senza alcun aumento di superficie
edificabile né, di conseguenza, della
potenzialita edificatoria.

L'accordo P.P. prevede la cessione gratuita al
Comune di Fumane dei mapp.li 885-886 (di
proprieta della ditta richiedente e gia parte del
tracciato stradale di Via Stravalle).

Descrizlone richiesta

Individuazione: F. 27 mapp.li 1301-885-886

Dati proposti

Superficie coperta:

Volume max

Volume altra

intervento: mq /// ampliamento destinazione: )
residenziale: mc:/// 7
mc: ///

Norme tecniche Intervento:
+ Rapporto max copertura: ZTO Cla/32

*  Altezza massima: ZTQ Cia/32

»  Volume ampliamentoe massimo:
Indice ZTO C1a/32

Prescrizioni:

- Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al sequente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024).

Prescrizioni per l'attuazione
dell’intervento:

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: » Contributo perequativo sul volume:

mc 440 x €/mc 5= € 2.200,00

s Contributo perequativo su ampliamento
volume richiesto;

T
TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 2.200,00

50% alla sottoscrizione dell’accordo e 50%
all'approvazione definitiva del P.1.

Modalita versamento beneficio
pubblico

Tel 045/6832.823-826
E mail info@comunedifumane it
Pec: fumane.vr{g@icert.ip-veneto.net
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ALLEGATO 1
Comune di Fumane - Protocollo n.0000914/2024 del 01-02-2024

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 21

PROTOCOLLO:  N. 3302 del 2304/2021 + INT. N. 2667 del 30/032023
PROPONENTE:  GASPARINI GIROELAMO

LOCALITA: CAVALO - VIA STRAVALLE

RICHIESTA

Per la manifestazione di interesse originaria veniva richiesto di ampliare di oltre 1400 mq 1a ZTO C14/32 in
Via Stravalle a Cavalo ricomprendendo in tale zona anche dei terreni atturalmente ricadenti in verde privato
con un conseguents analogo incremento della potenzialith edificatoria, essendo 1'indice di zona pari a |
me/mq. con Ja possibilita di realizzare due nuovi edifici olire a quelio esistente per complessivi 3300 me.
Con la successiva inlegrazione, notevolmente pib riduttiva rispetto alla richiesta originaria, viene invece
richiesta una mera ridistribuzione della vigente ZTO Cla/32, senza alcun aumento della superficie
edificabile né. di conseguenza, della potenzialita edificatoria gia ammessa,

li tutto sia per tenere conto che Ju striscia di terreno corrispondente ai mappali 885 e 886, pur formalmente
ancora di proprieta del proponente, & di fatio occupata dal tracciaio stradale di Via Stravalle { per il quale si
dichiara 1a disponibilita ad una cessione gratvita al Comung), sia per consentire {a parita di superficie

lerritoriale) una migliore configurazione planivolumetrica delta volumeiria ancora disponibile.

PARERE TECNICO

L originaria manifestazione di interesse non si ritienc accoglibile andando a configerare un ampliamento
della zona editicabile preesistente su lerreni pia oggetto di Variante Verde approvata con it P.L n. § (pur se
alflora su richiesta del precedente proprietario dell’ area).

Quanto proposto invece con la recente integrazione pud essere considerato positivamente, trattandosi di una
mera motivata riconfigurazione della ZTO Cla/32, senza alcun aumento della superficic d’ambito e della
volumetria gia ammessa né modifica degli indici stereometrici tabellati nelle N.T.O. del P.I. vigente,

Nei termini sovraesposti 1a manifestazione di interesse pud cssere complessivamente considerata come
parzialmente accoggibile.

In termini operativi si procedora ad una riconfigurazione grafica della ZT0 Ciw/32 (sulla falsariga di guanto
indicate negli elaborati allegati ali’integrazione), con una superficie complessiva della zona pari a quelia
riportata ned P.0. vigente.

Andrd corrisposto un contributo perequativo calcolate suliz base della porzione di area precedentemente
individuate come arca a Verde Privato e ora trasformata in zona Cla, in quanto pur non configurandosi
nessun jncremento di volumetria rispetto a quella Zid assentita, vi @ comungue un valore aggiunto per la
proprieta rispetio alla situazione previgente, dato dalla diversa confi gurazione detl area edificabile.

Nell"accordo p.p. dovra essere falto esplicite riterimento alla cessione gratuita al Comune delle porzioni di

3
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Comune di Fumane - Protocofia n0J00914/2024 del 01-02-2024

weereno gia parte del tracciate stradale di Via Stravalie (mappali 885 ¢ B&6),

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L intervento ricade nel nei vincolo paesaggistico e nei corsi d’acqua, per le invariani & soggetlo a

terrazzamenti.
Per le frapilita 1'area risulta idonea, per le trasformabilith risulta in area nuclec {Core Zone). La zona ZTC di
interesse & Cla.

La manitestazione di interesse si configura accoglibile dal puato di vista ambientale.

f]
b
9
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ALLEGATO 2 - MODELLO DELEGA

Il sottoscritto GASPARINI GIROLAMO nato a FUMANE (VR) il 29/10/1941
residente in via STRAVALLE n. 04 CAP 37022 Citta FUMANE (VR)
Codice Fiscale GSPGLM41R29Dg18L
Documento di identita n CQ$94 %4 Qﬂ, rilasciato da  ComMue  FUMANG
il AY-A4A -3

DELEGA

Il sig. TOSONI DAMIANO nato a VERONA (VR) il 30/08/1975

residente in via LONGOBARDI, n. 12 CAP 37029 Citta SAN PIETRO IN CARIANO
(VR)

Codice Fiscale TSNDMN75M30L781K

Documento di identitd n. CA392751T rilasciato da COMUNE DI SAN PIETRO IN
CARIANO (VR) il 14/05/2021

a sottoscrivere per mio conto I’Atto Unilaterale d’Obbligo — Accordo n® 17 in riferimento
alla Manifestazione di Interesse prot. n. 3302 del 23/04/2021 e successiva integrazione prot.
n. 2667 del 30/03/2023, consapevole che tale sottoscrizione costituisce mio pieno consenso
¢ presa visione di tutte le pagine costituenti I’accordo (n° 4 pagine) e dei relativi allegati (n°

2 pagina) e ne forma piena accettazione.

Firma Delegante \
/(z’z' alrcse... .C/{;f/fyem Ve
£ N

Firma Delegato |

el I|’
...... b 7 SN, W © 3 20,

Allegare fotocopia del documento di identita del delegante e del delegato
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

OMithle (; Fumane VR

SCHEMA DI PROPOSTA DI "ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AI SENSI
DELL'ART. 6 L.R, 11/2004"

[

N
=
= o=
o~ =
;\Hi-
- =
=
NS
~q

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO N° 23

PROPONENTE: Sig.ra ZIVELONGHI MARIA GRAZIA
LEGALE RAPPRESENTANTE - "IMMOBILIARE ZIVEDUE SAS DI ZIVELONGHI MARIA GRAZIA E c.”

1l sottoscritto ZIVELONGHI MARIA GRAZIA (C.F. ZVILMGR49C46D818U), nata a FUMANE (VR)
il 06.03.1949, residente a FUMANE (VR), Via Gorgusello Di Sopran. 27, fraz. BREONIO, in
qualita di Legale Rappresentante della ditta “IMMOBILIARE ZIVEDUE SAS DI ZIVELONGHI MARIA

GRAZIA E C.” con sede a FUMANE (VR) - fraz. BREONIO, Via Gorgusello di Sopra n. 27, di qui in
avanti indicato/a come “Proponente”; -

DATO ATTO CHE

S.A.S.
c
E(VR)

=

1 Mari
7- 37029F

eL.
5 8320760

02536"

» il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita)
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale ogge
Manifestazione pari a 4.945 mq e identificati catastalmente al foglio n. 3, mappak
- 176 - 551 - 555, di qui in avanti indicata unitariamente come “'Area”;

}n

RE 21
GHI NV

BILIA

QEE cgrgwsto
]

5

» per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, me
PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di “Ambito territoria

valorizzazione™;
. ;iI\Proponente ha presentato in data 30/04/2021 prot. n. 3550 una “Manifestazi
inferesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualific

rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in s
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato

integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 29/05/2023 al n,

4420;

+ il Proponente, a seguite di convocazione per incontro di chiarimento richiesto
dallAmministrazione Comunale tenutosi in data 21/09/2023, ha presentato
integrazioni il 09/10/2023 al n. 7983 ed il 13/12/2023 al n. 9982;

e la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata;

rgusel
TEL 045 7720030 - VOLARGNE

* la suddetta proposta di accordo & risultata, a sequito della deliberazione di Giunta
12 del 20/02/2024 T“SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:

Comunale n.
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 2. PRESA
D'ATTO” (Pareri Tecnico/Ambientali prot. 914 del 01/02/2024), come meritevole di

condivisione;
Tel 045/6832.823-826
E mail infe@eomunedifurnane. it

Viale Roma, 2
Pec: fumane.vrt@icert ip-veneto.net

37022 Fumane (VR)
Cod F e P. [VA 00658150230

L

Flviplg

SEIvig) Ediligiyn |2

S

[+

—mail: infi

"l
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» preso atto che con DGC n. 12 del 20/02/2024, la Giunta del Comune di Fumane (VR)
ha approvato le seguenti prescrizioni, ulteriori a quanto contenuto nel Parere
Tecnico/Ambientate (prot. 914 del 01/02/2024), riguardanti la Manifestazione di
Interesse n. 45, come di seguito riportate:

» Tsiano considerate e messe in atto tutte le prescrizioni ed attenzioni volte ad
evitare inquinarmento del suolo, delle acque e/o dell’aria, a causa delle lavorazioni
concesse;

¥ la manutenzione della viabilitad di accesso ai siti in questione deve riguardare tutto
il percorso stradale dalla SP 33 def Pastelio fino ad ogni singolo accesso agli ambiti
di Cava o di Attivita Fuori Zona, e fino al ricongiungimento alla strada comunale
della localita di Gorgusello; sui medesimi tratti stradali i Richiedenti dovranno
curare anche lo sgombero da neve.”

CONSIDERATO CHE

« il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

+ il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n., 12 del
20/02/2024 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta geégione
del territorio poste alla base del PAT; =

E{VR

JNE 045 8320760

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli int#yab
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziame

%nueﬁo WL/

dei servizi; = NZ Eg

o dal punto di vista patrimoniale, comporta I'acquisizione da parte del Comunetdi.un 53
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come bezfigio £ <
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 34.615,00MGro . 3 2

(trentaquattromilaseicentoquindici/00), cosi come dettagliatamente i
nell’Allegato A - “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute. Solo per le M.I: nef2z5g
21, 45 e 49.” alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024; E

« il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sotto
dai Proponente con ladozione della variante al Piano degli Interventi per essegps
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a saguit
dell’adezione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’ar 18
della LRV n° 11/2004;

ing:

TEL. 045 7720030 -
mail
PIVAeCF U
Q/v\ S (, So

Vv

aB
ZHELD

o I'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui l'accorde accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie,

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’'accordo,

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
37022 Fumane (VR) E mail infof@comunedifumane it
Cod.F e P. IVA 00658150230 Pec: fumane. vr{@cert.ip-veneto.net
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Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia del'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. s/ impegna a versare al Comune la somma di € 34.615,00 Euro
(trentaquattromilaseicentoquindici/00) corrispondente al contributo perequativo
da versare entro l'approvazione della Variante stessa, nelle modalita previste
dall’/Amministrazione;

1

Art.3 - Attuazione degli interventi

/

o

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire. :
In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali cleg
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 - validita dell'accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuove PI, 'Amministrazione potra far de
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’ent
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pe
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordin
urbanizzazione versati, comunque dovuti all'Amministrazione se non nel ¢
inadempienza provata da parte del’Amministrazione comunale stessa,

SERR00

PWAeCF 01
Vit mﬂ\/w\,

ZIVEDUE S.AS
$haria Graziae (o
2 -37022 FUMANE (\8)

o]

2

TEL. 045 7720030 - VOLARGNE 045 8320760

mait: info@

i
ZE
ViaGiogg 5

iM

Art.5 - Norme integrative

<

Per.quanto non espressarhente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 & seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti,

(W

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per | successori o aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e | diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento,

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidaimente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
37022 Fumane (VR) E mail info@comunedifomane. it
Cod.F e P. IVA 00658150230 Pec: fumane ve@cert.ip-veneto.net
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Art.7 — Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dellAccordo e per la eventuale convenzione definitiva {(PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n° 666 del 28/6/43,

Fumane (VR), 22/02/2024

Allegati:

1. Allegato B - “Pareri Tecnico - Ambientale, Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49~
alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024.

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
37022 Fumane (VR) E mail info@comunedifumane. it
Cod F ¢ P. IVA 00658150230 Pec: fumane. vri@cert.ip-veneto.net
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ALLEGATO ALL’ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 23

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO N° 23
ATO di appartenenza Localizzazione Richiesta prot. n®
A.P. 01 Fumane, Loc. Le Lovare | 3550/2021 - 4420/2023 -
7983/2023 - 9982/2023
Modalita di intervento 0 Intervento edilizic diretto

0 Piano Attuativo

0 Altro: ///

Descrizione richiesta Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di cui
al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -

Allegato B - DGC n. 12/2024), N,
Individuazione: J
Foglio 3 mappali 175-176-551-555 -
Dati proposti .. Superficie coperta: Volume max Volume altra W CE}?
intervento: . - mq /// ampliamento destinazione: < ‘g'“g R
residenziale: mc:/// U;UL—:N 20
mc: /// w8 m
2ETE98
Norme tecniche Intervento: Si rimanda a quanto indicato nel parere 8

RGN
ived
9687

tecnico e parere agronomico ambientale di cmg -
al seguente Allegato 1 costituente parte N
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 s

27 -37022F
5
0

Allegato B - DGC n. 12/2024) e gQ?
T 21
Prescrizioni per I'attuazione Prescrizioni: oK g :
dell'intervento: - Si rimanda a quanto indicato nel parere g -
s>

tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte=
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024).

L TEL. 045 772003
AL Ot ta,p VA

0

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: ¢ Contributo perequativo:

mq 4.945 x €/mc 7= € 34.615,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 34.615,00

Modalita versamento beneficio 100% entro I'Approvazione definitiva del P.1.
ubblico
Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
37022 Fumane (VR) E mail infoi@comunedifumane jt

Cod.FeP.IVA 00658150230 Pec: fumane. vri@icert.ip-veneto.net
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COMUNE DI FUMANE
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ALLEGATO 1
Comune di fumane - Protocolic n.0000914/2024 del (1-02-2024

MANIFESTAZIONE D1 INTERESSE N. 43

PROTOCOLLO: N, 3550 del Mv04/2021 + INT. N.3787 del 1052023 (Elaborati grafici Facciotti
Snck INT, N3792 del 10052023 (Elaborati grafici Marconi Pietre Srl): INT. N.4420 del 20/05/2023
{Elahorati Grafici Zivedue Sash; INT. NASG del 05/866/2023 i Flaborati Gralici Sintcont Francescok
INT. N.3861 det 17/07/2023 (Elaborati grafici Picire Breonio): INT, N.53894 del 18/07/2023 {Inclusione
ML ditta Simeoni Francesco): INT. N6144 del 31/87/2023 (Nuova proposta perimetrazione ditta
Simeoni Francescor; INT, N, 7983 del 09/10/2023 (Elaborati Grafici Zivedue Sash; INT. N.8432 del
21072023 (Elaborati grafici Pietre Breonio); INT. N844S DEL 2¥10/2023 | Elaborati grafici Marconi
Pietre Srl): INT. N8446 del 231002023 (Elaborati grafici Facciotti Suck; INT, N.8447 del 2VI10/2623
(Elaborati Grafici Simeoni Francesco).

PROPONENTE: FACCIOTTI SNC - INMMOBILIARE ZIVEDUE SAS - MARCONI PIETRE SNC

= PIETRE BREONIO SNC = SIMEONI FRANCESCO
LOCALITA: GORGUSELLO - LELOVARE

RICHIESTA

Con I'originaria manifestazione di interesse, presentata congiuntamente a nome di guattro delfe cinque dittas)

D'y elows ]
. Pve “

o
. .y : R . [
sopratndicate {con iniziale esclusione della ditta Simeoni Francesco), alquanto corposa e articolata, ﬂ_ u‘_:?_,g
2 . . . - s Lo Wy wal on| WO
proponenti chiedevano in soslanza la moditica del P1 vigente individuando gli ambiti dei capannoni esistent}, ; m % o m S
: . T o - . g N =a 2
2 loro pertinenze come afee produttive artigianali: ambiti e fabbricati altualmente ricompresi all'interno dellg o g P a g
petimetrazione delle rispettive concessioni di cava, luttora vigenti con differenti scaderze, La richiesta erg © oy % ‘§ o <
TO &
formaiala al fire di poter mantenere in essere i fabbricati e I"attivita svolta all"interno degli stessi in quanto Iﬁg g X[~ ﬂ !
opere edili e gli impianti tecnelogict esislenti sono regolarmenie autorizzati con permessi di msirl.mlé'f - '-'f' OS [?)
i —_—_ . o Bl " . ™ e
subordinati alla Joro siretta connessione all’attivitd di cava e una volta esaurita 1a cava, dovrebbero esseﬂ g =3 R TS
- demoliti =-"9_ r~8~l i
. . | o @ESRES -
Con le successive numerose inlegrazioni, conseguenti ad una serie di incontri tra I Amministrazion@®) | =
=03 o
Comunale. i professionisti estensori del P.1. e i Tecnici delle ditte proponenti fa manifestazione di inlem:%'o .-

venivano fornite per clascuna attivith 3 tavole grafiche contenenti riferimenti cantografici (estratti ma
catastale, PAT. ¢ Pl vigenti), piano quotato, planimetria stato attuale, reti tecnologiche e impianti
lecnologici, viste aeree ¢ planimetria di progetto con parametri urbanistici e proposta di perimetrazione degli
ambiti da stralciare datla concessione di cava.

Per completezza di informazione, pur rimardando ad una completa lettura della manifestazione di interesse
per una pill esausiiva comprensione, si evidenzia che a fronte deli’originaria trasformazione di zona richiesta
i proponenti si impegnavano alla sistemazione delta viabilita in zona montana ne! comprensorio estrattive di
Gorguseilo, utilizzando a 1o} fine it contributo perequative, costi di costruzione e monetizzazione degli

standard urbanistici derivanti dalia modifica urbanistica.

PARERE TECNICO

Gli ambiti oggetto defla prescnte manifesiazicne di interesse sono localizzaii & N/E della frazione di
10

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
37022 Fumane (VR) E mail infof@comunedifumane it
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Cemune di Fumane - Protacollo n0000914/2024 del 01-02-2024

Il Soggetto proponente si impegna. per sé e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, al soddisfacimento dei se-
guenti obiettivi. come anche riportati nella Scheda tecnica del compendio @ nel presente parere tecnico am-
bientale allegato alla deliberazione di Giunta comunale f...............:

a} Successivamenie afl’approvazione della Variante sl P.]. I'ambito perimetrato & intervento sard stral-
ciato dal perimetro delia concessione di cava, tramite procedura presso la Regione Veneto che dovra
essere allivata dal Soggetto proponente, con spese ed oneri (compresi i costi per eventuali fraziona-
menti} completamente a carico def Soggetto proponente medesimo;

B Qualora alla scadenza defta concessione per P'attivita di cava non sia stalo definitivamente effettuato
lo stralcio di cui al precedente punto a) e/o comunque alla cessazione delf attivita di lavorazione del-
fa pietra come attivith produttiva fuori zona, i fabbricati/capannoni dovranne essere demoliti o, in al- -
ternativa, polranno rimanere in loco esclusivamente con destinazione agricola, decadendo automati- e
camente 1a perimetrazione e Vindividuazione di adivit fuori zona;

c} Dall’ approvazione del P.1. sono ammesse nell”ambito perimetrato d’intervente esclusivamente le at-
livith connesse alle laverazioni del materiale lapideo note come Prima e Secondz lavorazione, (aito C3
5

- salvo guanto riportato al precedente punto by,
d) 1l Soggetto proponente si impegna a non aliepare efo affiltase a terzi (eschusi coniugi. parenti ed afli-

ni entro il primo grado) 1"immobile e I"attivita oggetie del presente accordo, senza il prevenlivo nulla

— osta scritto del Comune in merito al requisito de) precedente pusio c);

UES.A.S,
UMANE (%m
8320760

€) Non & ammessa alcuna nuova costruzione neil’ambito di intervento in esame né alemn ampliamento '§ ® ‘é’ ()
dei fabbricati esistenti e non & possibile fruire di premialith volumetriche, né polra essere richiesta, 8 (2 o _§R’ %
anche dopo lo stralcio di cui al precedente puntoe a), alcuna nuova costruzione alf intemo del perime- aﬁ g g 8 N
ro della concessione di cava; : _"‘E: 'r‘:\; é‘,g}

) Eventuali corpi di fabbrica ¢/o baracche ¢ iettoic non legittimamente assentiti dovranno essere demo- g § r‘g ‘Ea
liti; e | 9? g ’)

2} Il Soggeits proponente si impegna alla realizzazione di quanto indicato nelie relative planimelrie dgg gnﬁ £ §
progetio e # realizzdre, a propria cura ¢ spese. tilte le opere di urbanizzazione mancanti o mntg%‘ g Lan ar 3
nonché, in particolare, 1a manutenzione della viabilith di accesso al sito in questione {strade comunag = 'l.y"f ’

li e vicinali); é

h) [l Soggelio proponente si impegna anche a realizzare opere di mitigazione e, in particolare, dovra
provvedere, allx cessazione detle ativira, ad un adeguate ripristino ambientale nelbe aree di pertingn-
za dei fabbricaii;

it 1 Soggetio proponente si impegna, entro 60 giomi dall’ approvazione della Variante al P.l.. ad ab-
bandonare. a spese compensae, ogni azione tegale ovvero i procediment giudiziari attnalmente

pendenti nei confronti del Comusie e relativi at) area oggetto del presenie accordo.
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Gorguselio: wrattasi di un comprensorio da tempo vocato all’aitivita estraltiva, con distint2 concessioni di

cavd ancora aftive, alcune delle guali con perimetrazione adiacente.
Dai punto di vista urbanistico nel Pk vigente 1'intero comprensorio & localizzato in zona agricola con

sovrapposti numerosi vincoli di carattere paesaggistico e ambientale,

Net P.A.T. vigente {Tav. 4 - Carla delle Trastormabilita e an. 25 N.T.0.) la zona in questione & individuat
come “Ambito temvitoriale di valorizzazione”, con una serie di indicazioni e prescrizioni che paiono rivolte ad
eventuali trasformazioni successive all’esaurimento dell’atlivita di cava, indirizzate al miglioramento della
qualitd urbana in una zona del termitoric comunale isolata da conlesti urbani @ particolarmente sensibile dai

punie di vista ambientale.
Nel P.I vigente, net breve articolo 43 delle N.T.O., si rimanda di fatlo al Piano Regionale delle attivita di

cava ed alla relativa disciplina nazionale e regionale per le atlivita di cava. j ™
Si evidenzia inoltre che Ia zona in questione & estranea agli “Ambiti di Urbanizzazione Consolidata™ di cui b

alla L.R. 1472017 (vedasi al riguardo la vigente Variante 1/2022 al P.A.T.).

Ad abundantiam si aggiunge che 2 da tempo in corso un contenzioso giudiziario 1ra e ditte titolari delle
attivita di cava e I"Amministrazione Comunale di Fumane, inereme le cosiddelle attivit di 2* lavorazione
che sarebbero svolte all’interno dei capannoni in questione.

Alla luce di quanto precedentemente esposto, non i ritiene accoghibile I"originaria richiesta contenuta netla
manifestazione di interesse di individuare delle vere ¢ proprie *Zone produttive anigianali di tipo D7, che tra
I'altro comporterebbero automaticamente un rilevanie computo di consume di suolo, preferendo invece
perimetrare i capannoni esistenti ¢ le relative aree scoperte di pentinenza wtilizzate per la lavorazions efo il
deposito e stoccaggio del materizle come “Attivith produtiive fuori zonn™, mantenendo comunque ia

' A L] s.
C.
ANE (VR)

EZIVEDUE s

NGHI Maria Graziz o

ronizzazione come zoma agricola, con una serie di condizioni di seguito elencate, che dovranno essere

ILIAR

Lo

trasposte sia nella relativa scheda afferenle a ciascuna autivitwditta. sia nell’accordo pubblico/privato

complessivo necessario per la modifica del vigente P.L.
Successivamente alia definitiva approvazione del P.1., pli ambili cosi perimetrati potranno essere stralciati

dal perimetro della concessione di cava (come informalmente concordato con i funzionari responsabili del

IMMOB
di ZWE
Via G

Seitore Cave delia Regione Veneto), tramite apposita procedura che dovra essere attivata dalle singole ditte

concessionarie finalizzata alla moditica della concessione di cava at{ualimente in essere.

S3i evidenzia che le porzioni di territorio che verranno perimetrate nelle tavole di progento del P.I. come
“Atlivith produtiive fuori zona” riguardano aree. di pertinenza dei fabbricati nati in connessione all attivitd
estratliva, che hanno perduto del witto 1a funzione agricolo-produtliva nonché ogni interesse dal punto di
vista naturalistico, come rilevalo nel corso dei sopralluoghi eseguiti ¢ come ancor pit evidente
deil’osservazione delle foto aeree dei siti. alcune delle quali contenute nelle tavole integrative alla

manifestazione di interesse.
In estrema sintesi il recepimento parziate della manifeslazione di interesse & condizionale a quanto segue:
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L accertato mancato rispetlo degli obblighi ed impegni assunti con I"accordo pubblico privato ai sensi dell’
ar.6 della L.R. 11/2004, comporera la risoluzione dell"accordo medesime e la consgguentie decadenza della
relativa Varianie al P.1. senza che il Proponente abbia nulla a pretendere dal Comune.

Alla luce di guanto sopra esposte, la manifestazione di interesse si configura come parzinlmente

acenglibile, nei \ermini e alle condizioni elencate.
PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

Le aree ricadono in vincolo paesaggistico. Per le fragilita 'area risulta in parte in area non idonea ¢ in pane
in area idonea a condizione, per le (rasformability risulta in area di corridoio ecologico. L'uso del suolo

Corine Land Cover individua le arce come “1311 - Aree estraltive aftive™.
5i wratra di aree di pertinenza delle cave non pi wtilizzate occupate esclusivamente da superfici antropizzate,

Hanno perso completamente la funzione agricolo produttiva e per gli aspetti naturalisti sono prive di ogni
elemenie di rilevanza ambientale e di biodiversi.
Sotto il profilo ambientale 1a sostenibilita ambientale & condizionata dai seguentj punti:
al Dovranno essere previste opere di piantumazione con formazioni vegetali autoctone di pronta effetto
volte & favorire F'inserimento ambientale. La progetiazione dovra avvenire mediante la
predisposizione di una relazione agronomica a firma di techico abilitato ¢ una tavola grafica per la
ricomposizione ambientale complessiva de!l area, indicando numero dj piante, arbusti e foro
localizzazione nonché un piano triennale di manutenzione. ). altezza detle piante arboree
alF' impianto non potra essere inferiore ad £80 cm;
b) Le sislemazioni esterne, al fine di faverire 1a qualita paesaggistica, dovranno prevedere eliminazione
di depositi di materiale non stoccato. satvo adeguata dimostrazione del riwtilizzo in Joco:
¢} Perle diverse deslinazioni dovra essere prevista una relazione tecnica che dimostr il TRCLPETa e
gestione delle acque meteoriche dej fabbricati & piazzali, cid in coetenza con Ia normativa di settore:
d} Sislentazioni dei fronti di cava eventualmente ancera presenti a fini di un miglior inserimento
paesaggistico con I"obiettivo di favorire la naturalizzazione degli stessi;
e) Saranno favoriti eventuali riponi di terrenc vegetale sulle superfici rocciose 1a fine di garantire un

pit efficace processo di rinaluralizzazione;
i) Al fine di garantire una ulteriore riqualificazione del patrimonio edilizio la colorazione esterna dei

fabbricati dovra impiegare le tinte dei colori naturali (terre);
2) Le aree di pertinenza che non avranno piti funzione efo specifice wtilizzo doveanno essere destinate

nel progedio a funzioni coerenti con il contesto circostante preditigendo il recupero a 1ini natural istici

¢/o agricoti.
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

MANIFESTAZIONE INTERESSE prot. n. 720 del 28/01/2021
ACCETTAZIONE PARERE TECNICO/AMBIENTALE Prot. n. 914 del 01/02/2024
DGC n. 12 del 20/02/2024

PROPONENTE: FIORINI EVA - LEG. RAPPR. IMMOBILIARE BREONIQ SAS

La sottoscritta FIORINI EVA nata a NEGRAR (VR) il 24/06/1970, residente a SANT'ANNA D’ALFEDO
{VR) CAP 37020 in via C. Battisti n. 83, in qualita di Socio della ditta “IMMOBILIARE BREONIO SAS”
con sede a SANT'ANNA D’ALFAEDO - fraz. RONCONI (VR), CAP 37020, Via Nazario Sauro n. 16, di
qui in avanti indicato/a come “Proponente”;

DELEGA

La sottoscritta PLOTEGHER ELENA nata a VERONA il 13/11/1966, residente a SANT'ANNA
D’ALFEDOQ (VR) CAP 37020 in via C. Battisti n. 194-B, alla sottoscrizione del presente Atto,

DATO ATTO CHE

» il Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilitd) degli
immobili siti nel Comune di Fumane - fraz. Breonio aventi una superficie catastale
complessiva di circa ////// e identificati catastaimente al foglio n. 4 mapp.li 269 -
1158 - 268 - 265 - 264 di qui in avanti indicata unitariamente come *'Area”;

» il Proponente ha presentato in data 28/01/2021 prot. n. 720 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico;

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a sequito della deliberazione di Giunta
Comunale n., 12 del 20/02/2024 "SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 2. PRESA
DATTO” (Pareri Tecnico/Ambientali prot. 914 del 01/02/2024), parzialmente
accoglibile per le sole richieste riguardanti I'area censita al C.T. del Comune di Fumane
(VR) al foglio 4 mappale 268;

¢ per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO Cl1s/13, mentre il PAT
vigente prevede la destinazione urbanistica di Aree di Urbanizzazione consolidata ;

+ la proposta avanzata, per la sola area identificata al foglio 4 mappale 268, risulta
coerente e compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione
sovraordinata;

R PETE

CONSIDERATO CHE

« il Privato asserisce e conferma che = nranncks man vacn measidizia a0 diritti di terzi;
Comute di Fumane (VR)
- [m]
v}

[x]

22/02/2024
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+ il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 12 del
20/02/2024 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o daf punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi,

e dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 6.600,00 Euro
(seimilaseicento/00), cosi come dettagliatamente indicato nell’Allegato A - “Elenco
Manifestazioni di Interesse pervenute. Solo per le M.I: n. 2, 5, 21, 45 e 49.” alla stessa
DGC n. 12 del 20/02/2024;

» la Manifestazione di Interesse prot, 720 del 28/01/2024, per la sola area identificata al
foglio 4 mappale 268, diventera operativa solo a seguito dell’Approvazione della
Variante al PI a cui accede e previo versamento completo del Contributo perequativo
previsto entro I'Approvazione del P1. Sara attuabile a livello edilizio previo rilascio delle
opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino i’equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Validita della presente Accettazione

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, 'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative alla presente Accettazione per quelle aree in cui, decorsi cinque anni
dall’entrata in vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i
pertinenti progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il
proponente privato non potra alcunché recriminare degli importi di contributo
perequativo straordinario di urbanizzazione versati, comunque dovuti al’Amministrazione
se non nel caso di inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.
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Obbligazioni di carattere generale

I Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto della presente Accettazione in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo,

Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Fumane (VR), 22/02/2024

(firma) éQSU«J?.. @QQEFLV\

IL PROPONENTE

Allegati:
1. Allegato B - “Pareri Tecnico ~ Ambientale, Manifestazione di Interesse n. 2,5, 21,45 ¢ 49”7
alla stessa DGC n. 12 det 20/02/2024;
2. Delega alla sottoscrizione dell’Accettazione alla M.I. prot. 720/2021.
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ALLEGATO 1

Comune di Fumane - Protocolle n0000914/2024 del 01-02-2024

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N, 5

PROTOCOLLO:  N. 720 del 28/01/2021

PROPONENTE:  FACCIOTTI SERGIO ¢ FIORNI EVA
RAPFRESENTANTI IMMOBILIARE BREONIO

LOCALITA: BREONIO - VIA ALDO MORO

RICHIESTA

La manifestazione di interesse & inerente un ampio compendio prossimo al centro abitato di Breonio
classificato nel vigente P.1. in gran parte come ambito di espansione residenziale (ZTO C24/8), in parte come
7ona a parcheggio pubblico di Piano ¢ in pill modesta porzione come 2TO C1s/13, e si articola in tre distinti
punti:

a) Si chiede di ridurre ia fascia di rispetto cimiteriale che inibirebbe qualsiasi opera su oltre 1/3 deila
lottizzazione, evidenziando anche che la stessa fascia risulta taglialz e interrotta dalla strada
provinciale essendo I"area cimiteriale posta a valle della strada stessa;

b) Si chiede di ridefinire ke aree a parcheggio di piano. a detla dei proponenti sovradimensionate:

¢t Si chiede di consentire P'edificazione nella porzione del mappale 268 altualmente inedificalo e
ricompreso nella ZTO C1sf13, peraliro gid servita di reti tecnologiche.

PARERE TECNICO

Relativamente al punto a) la richiesta por & accoglibile, non essendo possibile con il Piano degli Interventi
maodificare le fasce di rispetio cimiteriale; 1'eventuale modifica di tale perimetrazione ha una procedura
aulonoma, subordinata al parere dell’ Autoritd Sanilaria competente.

Si osserva peraliro che a fascia di rispetto cimiteriate compresa tra i 50 e 200 mi non signitica inedificabilith
assoluta. a condizione che gli interventi siane dichiaran dal Consiglio Comunale di interesse pubblico: in tal
sense & perlanto ulile la presenza nell’ambilo di una porzione destinata a parcheggio pubblico di piano,
avvigmente in aggiunla aghi standard afferenti alla volumetria definita con il P.U.A..

b} Noa si ritiene accoglibile ia richiesta di ridefinire 'estensione dell’area a park gia individuata con il
vigente P.1.. anche per i motivi gia esposti al punto precedente.

¢} §i ritiene invece accuglibile ka richiesta di rendere edificabile il lotto di proprieta ricompreso attualmente
in ZTO Cls/13, trasformando la classificazione in ZTO Cla {con indice fondiario max 1.00 mc/mq)
trattanclosi di area all'interno di ambiti di urbanizzazione consolidata ai sensi della L.R. 142017 (vedasi
Variante 1 al P.A.T.} e sostanzialmenle gia servita dalle opere di urbanizzazione a rete.

Alia luce di quanto precedeniemente esposto. la manifestazione di interesse @ da considerarsi nel suo
complesso parzinlmente aceoglibile. ovviamente soggetta a contributo perequativo per la trasformazione di

rona di cui al precedente punte ¢,

<}
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PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

L'intervento ricade nei vincoli paesaggistico e cimiteriale, per le invarianti ¢ soggetro a lerrarzamenti. Per e
fragilita " area risulla idonea. per le trasformabilita si trova in area di connessione naturalistica, e di linee
preferenziali di sviluppo insediativo residenziale. La zona di riferimento ZTO 2 Cls (richiesta di edificazione
ricade in quella zona, edificio esistente C2a). Per le prescrizioni si rimanda all art.85 det P.I. “Aree di
connessioni naturalistica™,

La manifestazione di interesse si configura accoglibile dal punto di vista ambientale.
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DELEGA

Il sottoscritto FIORINI EVA, nata a NEGRAR (VR) il 24/06/1970, residente in via
C.BATTISTI, n. 83, CAP 37020 Citta SANT’ANNA D’ALFAEDO (VR), Codice Fiscale
FRNVEAT70H64F861D, Documento di identitd n. CAQ1251HS rilasciato da COMUNE
SANT’ANNA D’ALFAEDQ il 09.12.2020,

DELEGA

la sig.ra PLOTEGHER ELENA, nata a VERONA (VR) il 13.11.1966, residente in via
C.BATTISTI n. 194B, CAP 37020, Citta SANT’ANNA D’ALFAEDO (VR), Codice Fiscale
PLTLNE66S53L7810, Documento di identith n. CA92500JA rilasciato da COMUNE
- SANT’ANNA D’ALFAEDOQ il 11/06/2021,

a sottoscrivere per mio conto la piena ¢ completa Accettazione in riferimento alla
Manifestazione di Interesse prot. n. 914 del 01/02/2024, consapevole che tale sottoscrizione
costituisce mio pieno consenso e présa visione di tutte le pagine costituenti la suddetta

accettazione,

Fumane (VR), 21.02.2024

Firma Delegante

. %\CLL. SYQ; .............................

Firma Delegato

&

Allegare fotocopia del documento di identita del delegante e del delegato
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI

[x]
v 1]
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SCHEMA DI PROPOSTA DI "ACCORDOQ PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI
DELL'ART. 6 L.R. 11/2004"

Conune oy Fumane 1 VR,

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO N® 25

12/02/2024
HWolels

PROPONENTE: Sig. MICHELAZZI MASSIMO
S0CIO ACCOMANDATARIQ - ditta "PIETRE BREONIO S.A.S. DI MICHELAZZI MASSIMO E C.”

Il sottoscritto MICHELAZZI MASSIMO (C.F. MCHMSM70M17F861A), nato a NEGRAR DI

VALPOLICELLA (VR) il 17/08/1970, residente a NEGRAR DI VALPOLICELLA (VR), Via Galilei n. 17,
in qualitd di Socio Accomandatario della ditta “PIETRE BREONIO S.A.S. DI MICHELAZZI MASSIMO E

C.” con sede a FUMANE (VR) - fraz. BREONIO, Via Bellavista n. 14, di qui in avanti indicato/a come
"Proponente”;

DATO ATTO CHE

YA

it Proponente & proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilita) degli
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale oggetto di
Manifestazione pari a 3.600 mq e identificati catastaimente al foglio n. 3, mappali 190
- 562, di qui in avanti indicata unitariamente come “I'Area”;

per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, mentre il
PAT vigente prevede la destinazione wurbanistica di “Ambito territoriale di

valorizzazione”;

il Proponente ha presentato in data 30/04/2021 prot. n. 3550 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato
integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 17/07/2023 al n.

5861;

il Proponente, a seguito di convocazione per incontro di chiarimento richiesto
dallAmministrazione Comunale tenutosi in data 21/09/2023, ha presentato
integrazioni il 23/10/2023 al n. 8432;

la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata:

la suddetta proposta di accordo & risultata, a segquito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 12 del 20/02/2024 “"SECONDQ PIANO DEGLI INTERVENTI:

MANIFESTAZIbNI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 2. PRESA
D'ATTO” (Pareri Tecnico/Ambientali prot. 914 del 01/02/2024), come meritevole di

condivisione;
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+ preso atto che con DGC n. 12 del 20/02/2024, |la Giunta del Comune di Fumane (VR)
ha approvato le seguenti prescrizioni, ulteriori a quanto contenuto nel Parere
Tecnico/Ambientale {prot. 914 del 01/02/2024), riguardanti la Manifestazione di
Interesse n. 45, come di sequito riportate:

» "siano considerate e messe in atto tutte le prescrizioni ed attenzioni volte ad
evitare inquinamento del suolo, delle acque e/o dell’aria, a causa delle lavorazioni
concesse;

» la manutenzione della viabilita di accesso ai siti in questione deve riguardare tutto
il percorso stradale dalla SP 33 del Pastello fino ad ogni singolo accesso agli ambiti
di Cava o di Attivita Fuori Zona, e fino al ricongiungimento alla strada comunale
della localita di Gorgusello; sui medesimi tratti stradali i Richiedenti dovranno
curare anche fo sgombero da neve.”

CONSIDERATO CHE

« il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

+ il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 12 del
20/02/2024 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le %
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione §

del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta |‘acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificate in 25.200,00 Euro
{venticinquemiladuecento/00), cosi come dettagliatamente indicato nell’Allegato A
- “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute. Solo perle M.I: n. 2, 5, 21, 45 e 49,7
alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024;

+ il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d’Obbligo sottoscritto
dal Proponente con l'adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n° 11/2004;

« I'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui 'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.
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Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell’adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a versare al Comune la somma di € 25.200,00 Euro
(venticinquemiladuecento/00) corrispondente al contributo perequativo da
versare entro l'approvazione della Variante stessa, nelle modalita previste
dall’Amministrazione;

Art.3 — Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non _
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.
)

Art.4 — Validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, 'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potrd alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di

urbanizzazione versati, comunque dovuti alllAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte del’/Amministrazione comunale stessa.

Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell'art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 — Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori o aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.
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Art.7 — Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell‘art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dell’Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in
particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.

Fumane (VR), 22/02/2024

MM@

IL PROPONENTE

(firma)

Allegati:

1. Allegato B - “Pareri Tecnico - Ambientale, Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49"
alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 25

NOMINATIVO ACCORDO:

ACCORDO N° 25

ATO di appartenenza

Localizzazione

Richiesta prot. n°

AP. 01

Fumane, Loc. Le Lovare | 3550/2021 - 5861/2023 -

8432/2023

Modalitd di intervento

0 Intervento edilizio diretto
0 Piano Attuative

0 Altro: ///

Descrizione richiesta

Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di cui
al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024),

Individuazione:
Foglio 3 mappali 190 - 562

Dati proposti Superficie coperta: Volume max Volume altra
intervento: mq /// ampliamento destinazione:
residenziale: mc:/f/
mc: ///

Norme tecniche Intervento:

Si rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di cui
al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegate B - DGC n. 12/2024)

Prescrizioni per 'attuazione
dell’intervento:

Prescrizioni:

- 5i rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegate 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024).

Beneficio pubblico a favore del
Comune di Fumane:

s Contributo perequativo:

mq 3.600 x €/mc 7= € 25.200,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 25.200,00

Modalita versamento beneficio

100% entro I'Approvazione definitiva del P.I.

pubblico
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ALLEGATO 1
Comune di Fumane - Protocollo n.0000914/2024 del 01-02-2024

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N, 45

PROTOCOLLO: N, 3350 del] Mv8472021 + ENT. N 3787 del HWM0OS2022 (Elaborati grafici Faccintti
Sne); INT. N.3792 del 10/05/2023 (Elaborati grafici Marconi Pietre SrD; INT. N.4420 del 29/05/202)
tElaborati Grafici Zivedue Sasi INT. N4 ded 05/06/2023 (Elaborati Grafici Simeoni Francesco);
INT. N.38s61 del 17/07/2023 (Elaborati grafici Pictre Breoniol; INT. N.5894 del 18/07/2023 (Inclusione
ML ditta Simeoni Francescor: INT. No6144 del 31/07/2023 (Nuova proposta peritvetrazione ditta
Sinweni Francescod; INT. N, 7983 del 09/10/2023 iFlaborati Grafici Zivedwe Sask INT. N.8432 del
231072023 (Elaborati grafici Pictre Breonio): INT, N.845 DEL 2¥10/2023 (Elaborati grafici Marconi
Pictre Selp: INT. N.8446 del 23/10/2023 {Elaborati grafici Foceistti Snc); INT. N.B447 del 2V10/2023
tElaborati Grafici Simeoni Francesco).

PROPONENTE: FACCIOTT] SNC - IMMOBILIARE ZIVEDUE SAS — MARCONI PIETRE SNC

= PIETRE BREONIO SNC « SIMEON]I FRANCESCO
LOCALITA: GORGUSELLO - LE LOVARE

RICHIESTA
Con I'originaria manitestazione di interesse, presentata congiuntamente a nome di quattro delle cinque ditte
sopraindicate {con iniziale esclusione della ditta Simeoni Francesco), alquanie corposa e articolata, i
proponenti chiedevano in sostanza la medifica det P! vigente individvando gli ambiti dei capannoni esistenti
e loro pertinenze come aree produttive artigianali; ambiti e fabbricati altualmente ricompresi all'interno della
perimetrazione delle rispettive concessioni di cava, tattora vigenti con differenti scadenze. La richiesta era
formulata al fine di poter mantenere in essere i fabbricati e I'attivila svolta all interno degli stessi in quanto le
opere edili e gli impianti tecnologici esistenti sono repolarmente aulorizzati con permessi di costruire
subordinaii afla Jore stretta connessione all’attivita di cava e una volta esaurita la cava, dovrebberc essere

demoliti.

WX

Con le successive nwmnerose integrazioni. conseguentt ad una serie di incontri tra I"Amministrazione
Comunale, i professionisti estensori del P.J. e i Teenici delie ditle proponenti la manifestazione di interesse,
venivano fomite per ciascuna atiivitd 3 tavole grafiche contenenti riferimenti cartografici festratti mappa
catastale, P.A.T. e P vigenti), piano quotato, planimetria stato attuale, reti tecnologiche e impianti
tecnologici, viste aeree e planimetria di progetto con parametri urbanistici ¢ proposta di perimetrazione degli
ambiti da swralciare dalla concessione di cava.

Per completezza di informazione. pur rimandando ad una completa letiura delta manifestazione di interesse
pér una piil esaustiva comprensione, si evidenzia che a frante dell’originaria trasformazione di zona richiesta
i proponenti si impegnavano atla sistemazione della viabilith in zona montana nel comprenserio estrattive di
Gorgusello, uiilizzando a tat fine il contributo perequativo. costi di costruzione 2 moneiizzazione degli
standard urbanistici derivanti dalla modifica urbanistica,

PARERE TECNICO
Git ambiti oggetto della presente manifestazione di interesse sono localizzati a NE della frazione di
10
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Gorgusello: trattasi di un comprensorio da tempo vocato allatlivita estraltiva, con distinte concessioni di
cava ancora attive, alcune delle quali con perimetrazione adiacente.

Dat punto di vista urbanistico nel P.L vigente Vintero comprensoric & localizzato in zona agricola con
sovrapposti numerosi vincoli di caratlere paesaggislico e ambientale.

Net P.ALT. vigente (Tav. 4 - Carta delle Trastormabilita e an. 25 N.T.O.} a zona in questione & individuata
come “Ambito territoriale di valorizzazione™, con una serie di indicazioni e prescrizioni che paiono rivolie ad
eventuali trasformazioni successive all’esaurimento dell’allivita di cava, indirizzate al miglioramento detia
qualita urbana in una zona del territoric comunale isolata da contesti urbani e particolarmenie sensibile dat
punto di vista ambientate.

Nel P.I. vigente, nel breve anticolo 43 delle N.T.0., si rimanda di fauo al Piano Regionale delle altivita di
cava ed alla relativa disciplina nazionale e regionale per le atlivita di cava.

Si evidenzia inoltre che la zona in questione & estranea agli “Ambiti di Urbanizzaziore Consolidata” di cui
alla L.R. 14/2017 (vedasi al riguardo 1a vigente Variante 1/2022 al P.AT.).

Ad abundantiam si aggiunge che & da tempo in corso un conenzieso giudiziario tra le ditte titolari delle
attivitd di cava e " Amministrazione Comunale di Fumane, inerente le cosiddette attivitd di 2* lavorazione
che sarebbero svolie all’interno dei capanneni in questione.

Alta luce di quanto precedentemente esposto, non si ritiene accoglibile I'originaria richiesta contenita nella
manifestazione di interesse di individuare delle vere e proprie “Zone produltive artigianali di tipo D™, che ira
I'altiro comporterebbero automalicamente un rilevante computo di consumo di suolo, preferendo invece
perimetrare | capannoni esistenti e le relative aree scopene di pertinenza utilizzate per la lavorazione e/o il
deposite e stoccaggio del maleriale come “Attivith prodattive Tuoti zona™, mantenende comungue la
zonizzazione come zona agricola, con una serie di condizioni di seguite elencate, che dovranno essere

trasposie sia nella relativa scheda afferente a ciascuna adivitiw/ditta, sia nell'accorde pubblico/privata

s N

complessivo necessario per la modifica det vigente P.1..

Successivamente alla definitiva approvazione del P.1., gli ambiti cosi perimetrati potranno essere siralciati
dal perimetro della concessione di cava (come informalimente concordato con i funzionari responsabili del
Settore Cave delln Regione Venelo), tramile apposila procedura che dovrh essere attivata dalle singole ditte
concessionarie tinalizzata alla modifica debla concessione di cava attualmente in essere.

§i evidenzia che le porzioni di territorio che verranno perimetraie nelle tavole di progetio dei P come
“Attivita produtiive fuori zona" riguardano aree. di pertinenza dei fabbricati nali in connessione all’atlivita
estrattiva, che hanno perduto del tutto la funzione agricolo-produttiva nonché ogni interesse dal punto di
vista naturalistico, come rilevaio nel corso dei sopraliuoghi eseguiti e come ancor pill evidente
dell’osservazione delle foto aeree dei siti, alcune delle quali contenule netle tavole integralive ala
manifestazione di interesse.

In estrema sintesi il recepimento parziale delta manifestazione di interesse & condizionato i quanto seguoe:
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Il Soggetio propenente si impegna, per sé e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, al soddisfacimenio dei se-
guenti obiettivi, come anche riporiati nella Scheda tecnica del compendio e nel presente parefe tecnico am-
bienlale allegaio alla deliberazione di Giunta comunale n................0

4} Successivamente all’approvazione defla Variante al P.I. I'ambito perimetrato d”intervento sath stral-
ciato dal perimetro della concessione di cava. tramite procedura presso la Regione Veneto che dovra
essere attivata dal Soggetto proponenie, con spese ed oneri (compresi i costi per evenluali fraziona-
menti) completamente a carico del Soggelto proponente medesimo;

b} Qualora alla scadenza della concessione per I"atlivita di cava non sia stato definilivamente effetivato
lo stralcio di cui al precedente pumo a) efo comunque alla cessazione dell”attivith di lavorazione del-
la pietra come attivitd produttiva fueri zona, i fabbricati/capannoni dovranno essere demolitd o, in al-
ternativa, potranno rimanere in loco esclusivamente con destinazione agricola, decadendo automati-
camenie 1a perimetrarione e I'individuazione di attivith fuori zona;

¢} Dall’ approvazicne det P.L sono ammesse nell*ambito perimetrato d'intervento esciusivamente le at-
tivitd connesse alle lavorazioni del materiale lapideo note come Prima e Seconda lavorazione. fatia
salvo quanto riportato al precedente punto b,

di 1l Seggetio proponente si impegna a non alienare e/o affittare a terzi (esclusi coniugi, parenti ed affi-
ni entro il primo grado) I'immobile e I'atlivith oggetto del presente accordo, senza il preventive nulla

- osta scritto det Comune in merito al rquisito del precedente punio c): §

e) Non & ammessa alcuna nuova costruzione nell’ambite di intervento in esame n2 alcun ampliamento
dei fabbricati esistenti e non & possibile fruire di premialita volumetriche, né potra essere richiesta.
anche dopo to stralcio di cui al precedente punto a), alcuna nuova costruzione all’interne det perime-
tro della concessione di cava:

) Evemuali corpi di fabbrica efo baracche ¢ teitoie non legitlimamente assentiti dovranno essere demo-
liti: A

g) [l Soggelto proponente si impegna alla realizzazione di quanto indicalo pelle relative planimetrie di
progetto ¢ a realizzare, a propria cura e spese, tutte le opere di urbanizzazione mancanti o caremi,
nonché, in particolare, la manutenzione della viabilita di accesso al sito in questione (sirade comuna-
Ii & vicinaliy;

h} 11 Soggetto proponente si impegna anche a realizzare opere i miligazione e. in panicolare, dovra
provvedere, alla cessazione delle autivitd. ad un adegualo ripristino ambientale nefle aree di pertinen-
za dei fabbricati:

i) [l Soggetio proponente si impegna. entro 60 giorni dall’ approvazione della Variante al P.1., ad ab-
bandonare, a spese compensale, ogni azione legale ovvere i procedimenti giudiziari attualmente

pendenti nei confronti del Comune e relativi all’area oggetto del presente accordo.
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L'accertato mancato rispetto degli obblighi ed impegni assunti con 1’accordo pubblice privato ai sensi dell’
art6 della L.R. 11/2004. comporiera Ia risoluzione deli’accordo medesimo e la conseguente decadenza della
relativa Variante al P.L, senza che il Proponente abbia nulla 2 pretendere dal Comune.

Ala luce di guanto sopra esposto, la manifestazione di interesse si configura come parzialmente

accoglibile, nei termini e alie condizioni elencate.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE
Le aree ricadono in vincolo paesaggistico. Per le fragilita I'area risulta in parte in area non idonea e in parte

in arez idonea a condizione. per le trasformabilita risulta in area di corridoio ecologico. L'uso del suolo
Corine Land Cover individua le aree come “1311 - Aree esirattive attive™.

Si tratta di aree di pertinenza delle cave non pili utilizzate occupate esclusivamente da superfici aniropizzate.
Hanno perso coniplelamente 1a funzione agricolo produttiva e per gli aspetti naturalisti sono prive di ogni
elemento dj rilevanza ambientale ¢ di biodiversita.

Sotto i} profilo ambientale 12 sostenibilit ambientale & condizionata dai seguenti punti:

a) Dovranno essere previsie opere di piantumiazione con formazioni vegetali autoctone di pronto effello
volte a favorire Iinserimento ambientale. La progettazione dovrh avvenire mediante 1a
predisposizione di una relazione agronomica a firma di lecnico abilitato e una tavola grafica per la
riconiposizione ambientale complessiva dell'area, indicando numero di piante, arbusti e loro
localizzazione notiché un piano triennale di manutenzione. 1.'alezza delle piante arboree
all’impianto non potri essere inferiore ad 80 cm;

b) Le sistemazioni esterne, al fine di favorire la qualita paesaggistica, dovranno prevedere eliminazione
di depositi di materiale non stoccato, salve ade guata dimostrazione del riutilizzo in Joco;

¢} Per le diverse destinazioni dovra essere prevista una relazione tecnica che dimostri il recupero e

gestione delle acque meteoriche dei fabbricati e piazzali, cid in coerenza con ta normativa di settare;

d) Sistemazioni dei fronti di cava eventusinente ancora presenti a fini di un miglior inserimento
paesaggislico con I"obiettive di favorire la naturalizzazione degli stessi;

el Saranno favoriti eventuali riporti di lerreno vegetale sulle superfici rocciose la fine di garantire un
pit efficace processo di rinaluralizzarione,

1) Al fine di garantire una ulteriore riqualificazione del patrimonio edilizio 1a colorazione esierna dei
tabbricati dovra impiegare le Linte dei colori nawrali {terre )

g} Le aree di peninenza che non avranno pitl funzione efo specifico wilizzo dovranno essere destinate
net progetio a funzionk coerenti con il contesto circostante prediligendo il recupero a 1ini naturalistici

efo agricoli.
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SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI 2
E
TR
SCHEMA DI PROPOSTA DI “"ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AT SENSI 2 £
DELL’ART. 6 L.R. 11/2004" E 3
R
&1

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO N° 24

PROPONENTE: Sig. MARCONI STEFANO
AMMINISTRATORE UNICO - ditta “MARCONI PIETRE S.R.L.”

Il sottoscritto MARCONI STEFANO (C.F. MRCSFN69B04F861R), natc a NEGRAR DI
VALPOLICELLA {VR} il 04/02/1969, residente a FUMANE (VR), Via Aldo Moro n. 50, In qualitad di
Amministratore Unico della ditta “MARCONI PIETRE S.R.L.” con sede a FUMANE (VR) - fraz.
BREONIQ, Via Aldo Moro n. 50, di qui in avanti indicato/a come *Proponente”;

DATO ATTO CHE

« il Proponente e proprietario pieno ed esclusivo (ovvero & nella disponibilitd) degli
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale oggetto di
Manifestazione pari a 3.750 mq e identificati catastalmente al foglio n. 3, mappali 548
= 570 - 571 - 572, di qui in avanti indicata unitariamente come “I'Area”;

+ per tale Area il P1 prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, mentre il
PAT vigente prevede Ila destinazione wurbanistica di “Ambito territoriale di
valorizzazicne”;

+ il Proponente ha presentato in data 30/04/2021 prot. n. 3550 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel Pl del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato

integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane Il 10/05/2023 al n.
3792;

o il Proponente, a seguito di convocazione per incontro di chiarimento richiesto
dal’Amministrazione Comunale tenutosi in data 21/09/2023, ha presentato
integrazioni il 23/10/2023 al n. 8445;

» la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata;

» la suddetta proposta di accordo & risultata, a sequito della deliberazione di Giunta
Comunale n. 12 del 20/02/2024 “SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 2, PRESA

DATTO” (Pareri Tecnico/Ambientali prot. 914 del 01/02/2024), come meritevole di
condivisicne;
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» preso atto che con DGC n. 12 del 20/02/2024, la Giunta del Comune di Fumane (VR)
ha approvato le seguenti prescrizioni, ulteriori a quanto contenuto nel Parere
Tecnico/Ambientale {prot. 914 del 01/02/2024), riguardanti la Manifestazione di
Interesse n. 45, come di seguito riportate:

» “siano considerate e messe in atto tutte le prescrizioni ed attenzioni volte ad
evitare inquinamento del suolo, delle acque e/o dell’aria, a causa delle lavorazioni
concesse;

> la manutenzione della viabilita di accesso ai siti in questione deve riguardare tutto
il percorso stradale dalla SP 33 del Pastello fino ad ogni singolo accesso aghi ambiti
di Cava o di Attivitéd Fuori Zona, e fino al ricongiungimento alla strada comunale
delfa localitd di Gorgusello; sui medesimi tratti stradali i Richiedenti dovranno
curare anche lo sgombero da neve.”

CONSIDERATO CHE

» il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

o il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 12 del
20/02/2024 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione € le
condizioni degli Immoblli e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi
della comunitd locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta l'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconesciute come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 26.250,00 Euro
(ventiseimiladuecentocinquanta/00), cosi come dettagliatamente Indicato
nell’Allegato A - “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute. Solo per le M.I: n. 2, 5,
21, 45 e 49." alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024;

o il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d'Obbligo sottoscritto
dal Proponente con lI'adozione della variante al Piano degli Interventi per essere in
seguito sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi del‘art. 18
della LRV n° 11/2004;

» |'Accordo diventera operativo solo previo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cui I'accordo accede e previo
versamento del Contribute perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie.

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.
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Art.2 - Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranne sviluppare dalla
pianificazione degli interventi alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente, a garanzia dell'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna & versare al Comune la somma di € 26.250,00 Euro
(ventiseimiladuecentocinquanta/00) corrispondente al contributo perequativo da
versare entro l'approvazione delfa Variante stessa, nelle modalitd previste
dall’Amministrazione;

Art.3 - Attuazione degli interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del P1, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino J'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 - validita dell’accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, I'Amministrazione potra far decadere
le previsioni relative ali’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del PI approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo straordinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti allAmministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte dell’Amministrazione comunale stessa.

Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazioni e contratti.

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
e i diritti oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
compieto assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatori, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente
accordo.
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Art.7 — Recesso e controversie

It Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, puo recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell’art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dell’Accordo e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione ¢ in

particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.
(ﬁnna)% - %-/

IL PROPONENTE

Fumane (VR), 22/02/2024

Allegati:

1. Allegato B - “Pareri Tecnico - Ambientale, Manifestazione di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 49"
alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024.

Viale Roma, 2 Tel 045/6832.823-826
37022 Fumane (VR) E mail info@comunedifumane.it
Cod.FeP. IVA 00658150230 Pec: fumane. vr@cert.ip-veneto.net



COMUNE DI FUMANE

AREA TECNICA — UFFICIO URBANISTICA

ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 24

NOMINATIVO ACCORDO:

ACCORDO N° 24

ATO di appartenenza

Localizzazione

Richiesta prot. n®

A.P. 01

Fumane, Loc. Sottosengia

3550/2021 - 3792/2023 -
8445/2023

Modalita di intervento

0 Intervento edilizio diretto
0 Piano Attuativo
0 Altro: ///

Descrizione richiesta

Si rimanda & quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomicc ambientale di cui
al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024).

Individuazione:
Foglic 3 mappali 548-570-571-572

Dati proposti Superficie coperta: Volume max volume altra

intervento: maq /// ampliamento destinazione: -
residenziale: mc:/// %\g\
mc: /// 2

Norme tecniche Intervento:

Si rimanda a quanto indicato nel parere

tecnico e parere agronomico ambientale di cui
al seguente Allegato 1 costituente parte R
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024)

Prescrizioni:

- 8l rimanda a quanto indicato nel parere
tecnico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024).

Prescrizioni per Fattuazione
deill'intervento:

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: s Contributo perequativo:

mq 3.750 x €/mc 7= € 26.250,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 26.250,00

Modalita versamento beneficio 100% entro I'Approvazione definitiva del P.1.

ubblico
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ALLEGATO 1
Coraune di Fumane - Protocollo n0G0091472024 del 01-02-2024

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 45

PROTOCOLLO: N, 3550 del 3040472021 + INT. N 3787 del 100052023 (Elaborati grafici Facclotii
Suc); INT. N.3792 del #0/05/2023 iElaborati grafici Marconi Pietre Srl): INT. N.4420 del 29/05/202)
iElaborati Grafici Zivedue Sas); INT. N.AS46 det 05/06/2023 (Elaborati Grafici Simeoni Francesco);
INT, N.5861 del 17/07/2023 (Elaborati geafici Pietre Breonio): INT. N.5894 del 18/67/2023 {Inclusions
M.1. ditta Simeoni Francescol; INT. N.6E4 del JV07/2023 (Nuova proposta perimetrazione ditia
Simeonl Francescoy; INT. N, 7983 del 0%10:2023 (Elaborati Grafici Zivedue Sask: INT, N.B432 del
2¥10/2023 (Elaborati grafici Pielre Breonio); INT. N.8448 DEL 2¥10/2023 {Elaborati prafici Marconi
Pietee Sty INT. N.8446 del 23/10/2023 (Elaborati grafici Facciottl Sncl: INT. N.3447 del 2¥10/2023
(Elaborati Grafici Simeoni Francesco).

PROPONENTE: FACCIOTTE SNC - IMMOBILIARE ZIVEDUE SAS - MARCONI PEETRE SNC

= PIETRE BREONIO SNC - SIMEONE FRANCESCO
LOCALITA: GORGUSELLO -~ LE LOVARE

RICHIESTA
Con I"originaria manifestazione di ineresse, presentata congiuntamente a nome di quatto delle cingue dite
sopraindicate {con iniziale esclusione della ditia Simeoni Francesco), alquanto corposa ¢ arlicolaia,
proponenti chiedevano in sostanza la modifica del PI vigente individvando gli ambiti dei capannoni esislenti
¢ loro pertinenze come aree produttive artigianali: ambit e fabbricati attualmente ticompresi all’interne della
perimetrazione delle rispettive concessioni di cava, luttora vigenti con differenti scaderze. La richiesia era
formuliata af fine di poler mantenere in essere i fabbricati e "aftivita svolla all’interno degli stessi in quanto le
opere edifi ¢ ghi impianti iecnologici esistenti sono regolarmente aulorizzati con permessi di costruire
subordinati alla loro stretta connessione all attivith di cava e una volta esaurita Ja cava, dovrebbero essere
demwiiti.
Con le successive numerpse inlegrazioni, consegpuenti ad una serie di inconin tra I"Amministrazione
Comunale, i professionisti estensori del P.L. e i Tecnici delle ditte proponenti Iz manifestazione di interesse,
venivano forpite per ciascuna attivitd 3 tavole grafiche contenenti riferimenti cartografici festratti mappa
catastale, PAT, e P vigemi), piano quotato, planimetria stato attuale, reti tecnologiche e impianti
tecnologici, viste aerze ¢ planimetria di progetto con parametri urbanistici e proposta di perimetrazione degli
ambiti da straiciare dalla concessione di cava.
Per completezza di informazione, pur rimandando ad una completa leltura delle manifestazione di interesse
per una pill esaustiva compsensione, si evidenzia che a fronte dell’originaris irasformazione di zona richiesta
i proponenti si impegnavano alla sistemazione della viabilitd in zona montana nel comprensorie estrattivo di
Gorgusello, utilizzando a tal fine il contributo perequativo, costi di cosruzione e monetizzazione degli
slandard urbanistici derivanti dalia modifica urbanistica.

PARERE TECNICO
Gli ambiti oggetto della presente manifestazione di interesse sono localizzati a NFE dela frazione di
10
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Gorgusello; tratlasi di un comprensorio da tempo vocalo all’allivith estrafiva, cen distiniz concessioni di
cava ancord altive, alcune delle quali con perimetrazione adiacente.

Dal punio di vista urbanisiico nel P.L vigente I'intero comprensorio & localizzalo in zona agricola con
sovrapposti numerosi vincoli di carattere paesaggistico e ambientale.

Nel P.A.T. vigente {(Tav. 4 — Carta delle Traslormabilita e art. 25 N.T.0.} Ia zona in guestione & individuata
come “Ambito territoriale di valorizzazions”, con una serie di indicazioni e prescrizioni che paiono rivolte ad
eveninali trasformazioni successive all’esaurimento dell’attivith di cava, indirizzate al miglioramento della
qualita urbana in una zona del territorio comunale isolata da contesti urbani e particolarmente sensibile dal
punio di vista ambientale.

Nel P.I. vigente, ] breve articolo 43 defle N.T.O., si rimanda di fatto al Piano Regionale delile attivity di
cava ed alla relativa disciplina rozionale e regionale per le attivita di cava.

Si evidenzia inoltre che 1a zona in questione 2 estranea apli “Ambiti di Urbanizzazione Consolidata™ di cui
alla LR. 14/2017 (vedasi al riguardo la vigente Variante 172022 al P.A.T.).

Ad abundantiam si aggiunge che & da lempo in corso un conlenziose giudiziario tra le dite titolari delle
attivith di cava ¢ I'Amministrazione Comunale di Fumane, inerente le cosiddeite attivita di 2* lavorazione
che sarebbero svolte all’internc dei capannoni in questione.

Alla luce di quanie precedentemente esposto, non si ritiene nccoglibile originaria richiesta contenula nella
manifestazione di interesse di individuare delle vere e proprie “Zone produttive artigianali di tipo D™, che tra

.‘}L/

I'altro comporterebbero automaticamente vn rilevante computo di consume di suolo, preferendo invece
perimedrare § capannoni esistenti e le selative anse scoperte di pertinenza utilizzate per la lavorazione efo il
deposito e stoccaggio de? materiale come *Attivith produttive fuori zona", mantenendo comunque la
zonizzazione come zona agricola. con una serie di condizioni di segwito elencate, che dovranne essere
trasposte sia nella relativa scheda afferente a ciascuma adivita/ditta, sia mell’accordo pubblico/privale

4

complessive necessario per Ja modifica del vigente P.L.

Successivamente alla definitiva approvazione del P.1., gli ambiti cosi perimetrati potranno essere stralciati
dat perimetro della concessione di cava (come informalmente concordato con i funzionari responsabili del
Settore Cave della Regione Venete), tramite apposita procedura che dovrh essere attivala dolle singole ditte
concessionarie finalizzata alla modifica della concessione di cava attualmente in essere,

Si evidenzia che le porzieni di temrilorio che veranno perimetrate nelle tavole di progetto del P.l. come
“Attivita produttive fuori zona” ripuardanc aree, di pentinenza dei fabbricati nati in connessione all’attivita
estrattiva, che hanno perdate del lutto la funzione agricolo-produttiva nonché ogni interesse dal punto di
visla naturalistico, come rilevato ne! corso dei sopralluoghi eseguiti e come ancor pib evidente
dell’osservazione deble {oto aeree dei siti. alcune delle quali contenule nelle tavole iniegrative alla
manifestazione di interesse,

In estrema sintesi il recepimento parziale delta manifestazione di interesse & condizionale a quanto segue:

1
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It Soggetto proponente si impegna, per sé e suoi aventi causa a quaisiasi titolo, al soddisfacimento dei se-
guenti obiettivi, come anche riportati nella Scheda lecnica del compendio e nel presente parese tecnico am-
bientale allegato alla deliberazione di Giunta comunale ................ :

a) Successivamente all'approvazione della Varianiz al P.). V’ambito parimetrato d’intervento sard stral-
ciato dal perimetro della concessione di cava, tramite procedura presso la Regione Veneto che dovrh
essera altivata dal Sogpetio proponente, con spese ed oneti (compresi i costi per eveniuali fraziona-
menti) completamente a carico del Soggetto proponente medesimo;

b) Qualora allz scadenza della concessione per I'attivita di cava non sia stato definitivamente effettuato
lo siralcio di cui al precedemte punto a) efo comunque alla cessazione dell"attivitd di lavarazione det-
la pietra come attivita produlliva fuori zona, i fabbricati/capannoni dovranno essere demoliti o, in al-
ternativa, potranno rimanere in loco esclusivamente con deslinazione agricola, decadendo automati-
camenie la perimetrazione e I'individuazione di attivita fuori zona;

¢) Dall’ approvazione del P.I. sono ammesse nell’ambito perimetrato d°imervento esclusivaments ke at-
tivitd connesse alle lavorazioni del materiale lapideo note come Prima e Seconda lavorazione, falto
salvo quanto riportato al precedente punto b);

d) 1l Soggetto proponente si impegna a non alienare ¢/o atfitlare a terzi {esclusi coniugi, parenti ed affi-
ni entro il prime grado) I'immebile e Fattivith oggetlo del presente accordo, senza il preventivo nulia

Qﬂ - osta scritto del Comune in merito al requisito del precedente punto c¥;

e) Non 2 ammessa alcuna nuova costruzione nell’ambito di intervento in esame o alcun ampHamento
dei fabbricati esistenti ¢ non & possibile fruire di premialita volumetriche, né poirk essere richicsta,
anche dopo Yo stralcio di cui af precedante punto a), alcuna nueva costruzione all’intemo del perime-
tro della concessione di cava;

) Eventuali corpi di fabbrica efo baracche e tettoie non legittimamente assentiti dovranno essere demo-

% liti:

g} 1 Soggetlo proponente si impegna alla realizzazione di quanto indicalo nelle relative planimetrie di
progetto e a realizzare, a propria cuen ¢ spese, tuite le opere di urbanizzazione mancanti o carenti,
nonché, in panticolare. la manulenzione della viabilitd di accesso al sito in questione (sirade comuna-
1i ¢ vicinali);

hy 11 Soggetto proponente si impegna anche a realizzare opere di mitigazione e, in particolare, dovra
provvedere, alla cessazione delle ativild. ad un adeguato ripristine ambientale nelle aree di pertinen-
za dei fabbricati;

i) 1) Soggetto proponente si impegna, entro 60 giomi dall'approvarione della Variante al P.1., ad ab-
bandonare, a spese compensaic. ogni azione legale ovvero i procedimenti giudiziari attualmente
pendenti nei confronti del Comune ¢ relativi all’area oggetto del presente accordo,
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L'accertato mancate rispetio degli obblighi ed impegni assunti con 1'accordo pubblico privato ai sensi dell’
art.6 della L.R. 11/2004, comporterd la risoluzione dell’accorde medesimo e 1a conseguente dacadenza della
relativa Variante al P.1., senza che il Propanente abbia nulla a pretendere dal Comune.

Alla luce di quanto sopea esposto. la manifestazione di interesse si configura come parzialmente
accoglibile, nei termini e alle condizioni elencate.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE

Le arce ricadono in vincolo pacsaggistico. Per le fragilita I'area risulta in parte in area non idonea e in parte
in area idonea a condiziome, per le trasformabilith risulta in area di corridoio ecologive. L'uso dal suolo
Corine Land Cover individua le arce come 1311 - Aree estrattive attive™.
Si tratts di aree di pertinenza delle cave non pid utilizzate occupate esclusivamente da superfici antropizzate.
Hanno perso complelamenle Ja funzione agricolo produttiva e per gli aspetti naturalisti sono prive di ogni
elemento di rilevanza ambientale e di biodiversit.
Soito il profilo ambientale |a sostenibilith ambientule & condizionata dai seguenti punti:

a) Dovranno essere previste apere di pianlumazione con formazioni vegelali autoctone di pronto effetio

volte a favorire 1'inserimento ambientale. La progettazione dovr avvenire mediante la
predisposizione di una relazione agronomica a firma di tecnico abilitate € una lavela grafica per la
ricomposizione ambientale complessiva dell*area, indicando numero di piante, arbusli e loro
Iocalizzazione nonché un piano triennale di menutenzicne. L' altezza delle piante arboree
ali'impianto non poira essere inferiore ad 180 cm:

by Le sistemazioni esterne, al fine di favorite 1a qualith paesaggislica. dovranno prevedare eliminazione
di depositi di materiale non stoccato, sulvo adeguata dimostrazione del riutilizzo in loco:

¢) Perle diverse destinazioni dovrh essere previsia tna relazions tecnica che dimostri il recupero ¢
pesiione delle acque meteoriche dei fabbricati e piazzali, cid in coerenza con la normativa di setlore;

d) Sistemazioni dei fronti di cava eventualmente ancora presenti a fini di un miglior inserimento
paesaggistico con Vobiettivo di favorire la naturalizzazione degli stessi:

¢l Saranne favorili eventuali dporti di terrene vegelale sulle seperfici rocciose la fine di garantire un
pii1 efficace processo di rinaturalizzazione:

P Al fine di parantire una ulieriore rigualificazione del patrimonio edilizio la colorazione esterna dei
fabbricati dovra impiagare le tinte dei colori naturali (teere;

@) Le aree di periinenza che non avranno pib funzione efo specifico utilizzo dovranno essere destinate

net progetio a funzioni coerenii con il contesto circostante prediligendo il recupero a firi natwralistici

¢/o agricoli.
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z et
SECONDO PIANO DEGLI INTERVENTI Z =]
EE;
2
SCHEMA DI PROPOSTA DI “ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO AX SENSI f :r‘
DELL’ART. 6 L.R. 11/2004"” g A
O
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO - ACCORDO N° 19 “ ;\.'
~

PROPONENTE: Sig. FACCIOTTI MAURO
SOCIO / PROCURATCORE SPECIALE - Ditta "FACCIOTTI S.N.C. DI FACCIOTTI LUCA E MAURO"

Il sottoscritte FACCIOTTI MAURO (C.F. FCCMRAZ3L21L781Y) nato a VERONA il 21/07/1973,
residente a FUMANE (VR) CAP 37022, in via ALDO MORQ, n. 32, in qualitd di Socio - Procuratore
Speciale delia ditta "FACCIOTTI S.N.C., DI FACCIOTTI LUCA E MAURO” con sede a FUMANE (VR),
CAP 37022, Via MONTE CROCETTA n. 15/B, di qui in avanti indicato/a come “Proponente”;

DATO ATTO CHE

» il Proponente & proprietario pienc ed esclusivo {ovvero & nella disponibilita) degli
immobili siti nel Comune di Fumane aventi una superficie catastale oggetto di
Manifestazione pari a 4.935 mq ¢ identificati catastalmente al foglio n. 3, mappali 559
- 573 {parte), di qui in avanti indicata unitariamente come “I'Area”;

+ per tale Area il PI prevede la destinazione urbanistica di ZTO E - Agricola, mentre il

PAT vigente prevede la destinazione urbanistica di “Ambito territoriale di
valorizzazione”;

» il Proponente ha presentato in data 30/04/2021 prot. n. 3550 una “Manifestazione di
interesse” affinché venga assunto nel PI del Comune una iniziativa qualificata di
rilevante interesse pubblico, da perfezionare in forma di proposta di accordo in sede di
tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente, e successivamente ha presentato

integrazioni acquisite al protocollo generale del Comune di Fumane il 10/05/2023 al n.
3787;

e il Proponente, a seguito di convocazione per incontro di chiarimento richiesto
dal’Amministrazione Comunale tenutosi in data 21/09/2023, ha presentato
integrazioni il 23/10/2023 al n. 8446;

+ la proposta avanzata, a seguito delle integrazioni pervenute, risulta coerente e
compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la pianificazione sovraordinata;

e la suddetta proposta di accordo & risultata, a seguito della dellberazione di Giunta
Comunale n. 12 del 20/02/2024 “SECONDQ PIANO DEGLI INTERVENTI:
MANIFESTAZIONI DI INTERESSE, PARERI TECNICO/AMBIENTALI - PARTE 2. PRESA

DATTO” (Pareri Tecnico/Ambientali prot. 914 del 01/02/2024), come meritevole di
condivisione;
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preso atto che con DGC n. 12 del 20/02/2024, la Giunta del Comune di Fumane (VR)
ha approvato le seguenti prescrizioni, ulteriori a quanto contenuto nel Parere
Tecnico/Ambientale (prot. 914 del 01/02/2024), riguardanti la Manifestazione di
Interesse n. 45, come di seguito riportate:

» “siano considerate e messe in atto tutte le prescrizioni ed attenzioni volte ad
evitare inquinamento del suolo, delle acque e/o deli‘aria, a causa delle lavorazioni
concesse;

¥» [a manutenzione della viabilita di accesso ai siti in questione deve riguardare tutto
il percorso stradale dalla SP 33 del Pastelio fino ad ogni singolo accesso agli ambiti
di Cava o di Attivita Fuori Zona, e fino al ricongiungimento alla strada comunale
della localita di Gorgusello; sul medesimi tratti stradali i Richiedenti dovranno
curare anche lo sgombero da neve.”

CONSIDERATO CHE

il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai diritti di terzi;

il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. 12 del
20/02/2024 di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ha ritenuto la
proposta in oggetto condivisibile e di rilevante interesse pubblico, in quanto:

o dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione ¢ le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione
del territorio poste alla base del PAT;

o dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente al bisogni e agli interessi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento
dei servizi;

o dal punto di vista patrimoniale, comporta 'acquisizione da parte del Comune di un
contributo perequativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantificato in 34.545,00 Euro
(trentaquattromilacinquecentoquarantacinque/00), cosi come dettagliatamente
indicato neli’Allegato A - “Elenco Manifestazioni di Interesse pervenute. Solo per le
M.I: n. 2, 5, 21, 45 e 49.” alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024;

il presente accordo verra adottato sottoforma di Atto Unilaterale d'Obbligo sottoscritto
dal Proponente con l'adozione della varlante al Piano degli Interventi per essere in
seguite sottoscritto da entrambe le parti (Comune e Proponente) a seguito
dell’adozione della Variante stessa e prima della sua approvazione ai sensi dell’art. 18
della LRV n°® 11/2004;

I'Accordo diventera operativo solo prevlo sottoscrizione congiunta tra Comune e
Proponente a seguito dell’adozione della Variante al PI cul I'accordo accede e previo
versamento del Contributo perequativo previsto, e attuabile a livello edilizio previo
rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni edilizie,

PROPONE QUANTO SEGUE

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.
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Art.2 - Finalita

Le parti si impegnanc, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad
assumere in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare | programmi oggetto
dell’Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla
pianificazione degl interventl! alla fase attuativa.

In particolare:

a) Il Proponente, a garanzia dell'adempimento e del rispetto degli impegni assunti:

1. si impegna a versare al Comune la somma di € 34.545,00 Euro
{(trentaquattromilacinquecentoquarantacinque/00) corrispondente al contributo
perequative da versare entro 'approvazione della Variante stessa, nelle modalita
previste dall’Amministrazione;

Art.2 - Attuazione degll interventi

Gli interventi, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in
sede di pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire,

In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanzialli che non
pregiudichino I'equilibrio tra interessi pubblici e privati.

Art.4 = Validita dell'accordo

In sede di approvazione del PI, o con un nuovo PI, FlAmministrazione potra far decadere
le previsioni relative all’Accordo per quelle aree in cui, decorsi cinque anni dall’entrata in
vigore del Pl approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti
progetti esecutivi o, laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato
non potra alcunché recriminare degli importi di contributo perequativo stracrdinario di
urbanizzazione versati, comunque dovuti all’Amministrazione se non nel caso di
inadempienza provata da parte del’Amministrazione comunale stessa.

Art.5 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le
disposizioni contenute nei commi 2 e seguenti dell’art, 11 della L. 241/1990 e successive
modifiche ed integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in
materia di obbligazion] e contratti.

Art.6 - Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obbiighi
e i dirittl oggetto del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro
completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti attuatorl, gli stessi saranno
ritenuti solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cul al presente
accordo,
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Art.7 - Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta
alla parte privata, pud recedere unilateralmente dal presente accordo.

Le controversie in materia dl formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono riservate a norma dell'art. 11 comma 5 della Legge
241/90 alla giurisprudenza esclusiva del giudice amministrativo.

Art.8 - Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerentl e conseguenti al presente
Accordo, comprese quelle per la stipula dell’Atto pubblico di eventuale registrazione
dell’Accorde e per la eventuale convenzione definitiva (PUA), sano a carico della parte
privata con richiesta di ogni beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e In
particolare dei benefici di legge n® 666 del 28/6/43.

Furane (VR), 22/02/2024

(ﬁmfm Yovrrs

IL PROPONENTE

Allegati:

1. Allegato B - “Parerl Tecnico — Ambientale, Manifestazicne di Interesse n. 2, 5, 21, 45 e 48"
alla stessa DGC n. 12 del 20/02/2024.
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ALLEGATO ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
SOTTOFORMA DI ACCORDO N° 19

NOMINATIVO ACCORDO: ACCORDO N° 19
ATO di appartenenza Locallzzazione Richiesta prot. n®
A.P. 01 Fumane, Loc. Le Lovare | 3550/2021 - 3787/2023 -
8446/2023
Modalita di intervento 0 Intervento edilizio diretto
0 Piano Attuativo
0 Altro: f//
Descrizione richiesta Si rimanda a quanto indicate nel parere

tecnico e parere agronomico ambientale di cui
al seguente Allegato 1 costituente parte
Integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024).

Individuazione:
Foglio 3 mappali 559 - 573 (parte)

Dati proposti Superficie coperta: Volume max Volume altra
intervento: mq /// ampliamento destinazione:
residenziale: me:/f/
me: fff
Norme tecniche Intervento: Si rimanda a quanto indicato nel parere

tecnico e parere agronomico ambientale dl cui
al seguente Allegato 1 costltuente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024)

Prescrizioni per "attuazione Prescrizioni:
dellIntervento: - Si rimanda a quanto indicato nel parere

techico e parere agronomico ambientale di
cui al seguente Allegato 1 costituente parte
integrante al presente Atto (Prot. 914/2024 -
Allegato B - DGC n. 12/2024).

Beneficio pubblico a favore del

Comune di Fumane: « Contributo perequativo:

mq 4.935 x €/mc 7= € 34.545,00

TOT BENEFICIO PUBBLICO = € 34.545,00

Modalita versamento beneficio 100% entro I'Approvazione definitiva del P.1.
pubblico
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ALLEGATO 1
Cemune di Fumane - Protocollo n0000914/2024 del 01-02-2024

MANIFESTAZIONE IM INTERESSE N, 45

PROTOCOLLO:  N. 3550 del 3040472021 + IXT. N.3787 del 10/052023 (Elaborati grafici Focciottd
Snci INT, N.3792 del 10/05/202) (¥laborati grafici Marconi Pictre Srlp; INT. N.4420 del 29052023
iElnboratt Grafici Zivedwe Sas); INT, NAS6 del 03/0672023 (Elaboraii Grafici Simeoni Francescol;
INT. N.586% del (7/0772023 (Elaborati grafici Picire Breonio); INT. N.5894 de! 180772023 ¢Inclusione
M1 difia Simeoni Francesco); INT. N.6144 dol 3170772023 (Nuovn proposta perimetrazione diita
Simeoni Froncesco); INT. N. 7983 del 09/10/2023 (Elaborati Gralici Zivedue Sask INT. N.8432 del
23102023 (Elaborati grafici Pietre Breoniop: INT. N8US DEL 2¥10/2023 (Elaborati grafici Marcon
Pietre Sely; INT. N.8446 del 23/16/2023 (Elaborati grafici Facciolti Snchk: INT. N8447 del 2VEHV2023
¢Elaborati Grafici Simeoni Francesco).

PROPONENTE: FACCIOTTI] SNC - IMMOBILIARE ZIVEDUE $SAS - MARCONF 2IETRE SNC

R - PIETRE BREONIO SNC - SIMEONI FRANCESCO
LOCALITA: GORGUSELLO - LE LOVARE

RICHIESTA
Con I'originaria manifestazione di interesse, presemata congiuntamente a nome di quatiro delle cinque ditte
sopraindicate (con iniziale esclusions deHla dittz Simeoni Francesco), alquanio corpesa e articolata, |
proponenti chiedavano in sostanza Ia modifica del P] vigente individuando gli ambiti dei capannoni esistenti
¢ loro pertinenze come aree produtiive artigianali; ambiti e fabbricati attualments ricompresi all’interne della
perimelrazione defle rispeitive concessioni di cava, {uitora vigenti con differenti scadenze. La richiesta era
formulata al {ine di poter mantenere in essere i fabbricati e 1"attivita svolta all"interno degli stessi in quanto k2
opere edili e gli impianti tecnologici esistenti sono regolarmente autorizzati con permessi di costruire
subordinati alla boro stretta connessione all’attivith di cava € mna volta esavrita Ia cava, dovrebbero essers

oty oY,

demoliti.

Con le successive numerose integrazioni, conseguenti ad una serie di incontd tra I"Amministrazione
Comunale, i professionisti estensori del P.L. e i Tecnici delle ditie proponenti iz manifestazione di interesse,
venivano fornile per ciascuna ativith 3 tavele grafiche contenenti riferimenti cartegrafici testratti mappa
catastale, PAT. e Pl vigenti), piano quetate, planimetriz staio attvale, i tecnologiche e impianti
lecnologici, viste aeres ¢ planimetria di progetto con paramelsi urbanistici e proposta di perimeurazione degli
ambiti da stralciare dalla concessione di cava.

Per completezza di informazione, pur rimandando ad una completa lettura della manifestazione di interesse
per una pili esaustiva comprensione, si evidenzia che a fronte dell’originaria irasformazione di zona richiesta
i proponenti si impegnavano alla sistemazione della viabilith in zona maniana nel comprensorio estrattive di
Gorgusello, utilizzando a tal fine il contribute perequativo, costi di costruzione e monetizzazione degli
standard urbanistici derivanti dalla modifica urbanistica,

PARERE TECNICO
Gii ambiti oggetto della presente manifestazione i interesse sono localizzati a NE della frazione di
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Gorgusello; wrattasi di un comprensorio da tempo vocato all’attivith estraltiva, con distinte concessioni di
cava ancora attive, alcune delle quali con perimelrazione adiacente.

Dal punto di vista urbanistico nel P.I. vigente I'intero comprensorio & localizzato in zona agricola con
sovrapposti numerosi vincoli di carattere pacsaggistico € ambientale,

Nel PA.T. vigente (Tav. 4 — Carta delle Trasformabilita e art. 25 N.T.G.) la zona in guestione ¢ individuata
come “Ambito termitoriale di valorizzazione™, con una serie di indicazioni e prescrizioni che paiono rivolte ad
eventuzli wrasformazioni successive all’esaurimento dell’ativita di cava. indinizzate al miglioramento della
qualiia wibana in una zona det termitorio comunale isolaia da conlesti wbani e panlicolarmente sensibile dal
punto di vista ambientale.

Net P.l. vigente, nel breve articoke 43 delle N.T.O., si rimanda di fatto al Piano Regionale delle attivith di
cava ed alla retativa disciplina nazionale e regionale per le attivita di cava,

Si evidenzia inolire che la zona in questione & estranea agli *Ambitl di Urbanizzazions Consolidata”™ di cui
aliz L.R. 1472017 (vedasi al riguardo la vigenie Variante 172022 al P.A.T.).

Ad gbundamiam si aggiunge che & da tempo in corso un contenzioso giudiziatio tra le ditle titolari delle
altivita di cava ¢ I"Amministrazions Comunale di Fumane, inerente le cosiddeite attivita di 2° lavorazione
che sarebbero svolte all'interno dei capannoni in questione.

Alla luce di guanto precedentemente esposto, non si ritiene accoplibile originaria richiesta contenuta nella
manifestazione di interesse di individuare delle vere e proprie *Zone produttive artigianali di tipo D", che tra
'altro comporterebbero automaticamente un rilevante compute di consumo di suclo, preferendo invece
perimetrare § capannoni esistenti e le relative aree scoperie di pertinenza utilizzate per la lavorazione e/o il
deposito e stoccaggio del materiale come “Attivith produttive fuori zona™, mantenendo comunque la
zonizzazione come zona agricola. con una serie di condizioni di seguito elencate, che dovramno essere
irasposie sia nella relafiva scheda afferente a ciascuna attivita/dina, sia nell’accordo pubblice/privato
complessive necessario per Ja modifica del vigente P.1..

Successivamente alla definitiva approvazione del P.I., gli ambili cost perimetrati potranno essere stralciati
dal perimetro della concessione di cava (come informalmente concordato con i funzionari responsabili del
Settore Cave della Regione Veneto), tramite apposita procedura che dovrd essese alivata dalle singole ditte
concessionarie finalizzata alla modilica della concessione di cava attalmente in essere,

Si evidenzia che le porzioni di terrilorio che verranno perimetrate melie tavole di progetio det P.). come
“Attivith produttive fuori zona” ripuardanc aree. di pertinenza dei fabbricali nati in connessione all’attivita
estraltiva, che hanno perdute del ttte la funzione agricolo-produttiva nonché ogni interesse dal punto di
vista naluralistice. come rilevato nel corso dei sopralluoghi eseguiti € come ancor pili evidente
delY osservazione delle folo aerce dei siti, afcune delle quali contenuie nelle lavole integrative alla
mianifestazione di interesse.

In eslrema sintesi il recepimento parziale della manifestazione di interesse & condizionalo a quanie segue:
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11 Soggetlc proponente si impegna, per sé e suoi aventi causa & qualsiasi titolo, al soddisfacimento dei se-
guenti obijettivi, come anche riportati nella Scheda tecnica del compendio e nel presente parere tecnico am-
bientale allepato alla deliberazione di Giunta comunale n................!

a) Successivamente all’approvazione della Variante al P.1. V'ambito perimetrato d'intervento sarh stral-
ciato dal perimetro della concessione di cava, iramite procedura presso 1a Regione Veneto che dovra
essera attivata dat Sogpetio proponente, con spese ed oneri (compresi i costi per eventuali fraziona-
menti) complelamente a carico del Soggetto proponente medesimo;

b} Qualora alla scadenza delta concessione per 'aitiviiz di cava non sia stato definilivamente effettuato
To stralcio di cui al precedente punto a) efo comunque alla cessazione dell"attivita di Javorazione del-
la pietra come atlivilh produltiva fuori zona, i fabbricatifcapannoni dovranno essere demoliti o, in al-
ternativa, potranno rimanere in loco esclusivamene con destinazione agricola, decadendo automati-
camente la perimeirazione e l'individuazione di attivita fuori zona;

<) Dall’ approvazione del P.I. sono ammesse nell’ambito perimetrato &’ intervento esclusivamente le at-
tivith connesse alle lavorazioni del materiale lapideo note come Prima e Seconda lavorazione, faho
salvo quanto riportato al precedente punte b

d) 11 Soggetio proponente si impegna a non alienare /o affittare a teszi {esclusi coniugi, parenti ed affi-
ni enlro il primo grado) I"immobile e I"attivith oggetto det presenie accordo, senza il preventivo nulla
- osta scritto det Comune in merito al requisito del precedente punto ¢,

¢} Non 2 ammessa slcuna nuova cosiruzione neil’ambito di intervento in esame nd alcun ampliamento
dei fabbricati esistenti e non & possibile fruire di premialita volumetriche, né poird essere richissta,
anche dopo lo stralcio di cui al precedente punto a), alcuna nuova costruzione all’interno del perime-
tro della concessione di cava;

" Eventuali corpi di fabbrica efo baracche e tetioie non legittimaments assenititi dovranno essere demo-
liti;

£) 11 Soggetto preponents si impegna alla realizzazione di quanto indicato nelle relative planimetrie di

progetto e a realizzare, a propria cura ¢ spase, tulte e opere di urbanizzazione mancanti o carenti,
nonché, in patticolare, la manutenzions delfa viabilita di accesso al sito in questione (strade comuna-
1i e vicinali);

h} [l Soggetio proponente si impegna anche a realizzare opere di miligazione e, in particolare, dovra
provvedere, alla cessazione delle attivith, ad un adeguato ripristine ambientale nelle ares di pertinen-
za dei fabbricati:

i) 11 Soggetto proponente si impegna, entro 60 giorni dall*approvazione della Variante al P.L., ad ab-
bandonare, & spese compensate, ogni azione legale ovvero i procedimenti giudiziari afualmente
pendenti rei confronti det Comune & relativi all”aren oggetto del presente accordo,
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L'accertato mancato rispetio degli obblighi ed impegri assunti con I accordo pubblico privato ai sensi dell’
an.6 della L.R. 112004, comportera la risoluzione dell"accordo medesime e Ja conseguente decadenza delia
relativa Variante al P.L, senza che il Proponente sbbia nulla a pretendere dal Comune.

Alla luce di quanto sopra esposto, la manifestazione di intesesse si configura come parzialmente
accoglibile, nei termini e alle condizioni elencate.

PARERE DI CARATTERE AGRONOMICO AMBIENTALE
Le aree ricadono in vincolo pacsaggistico. Per le fragilith 1'area risulta in parte in area non idonea e in pane

in area idonea a condizione, per le trasformabilith risultz in area di corridoio ecologico. L'uso del suelo
Corine Land Cover individua le aree come “1311 - Aree cstratlive attive™

Si tratta di aree di pertinenza delle cave non piit ulilizzals occupate esclusivamenie da superlici antropizzate.
Hanno perso completamente la funzione agricole produttiva e per gli aspeiti naturalisti sono prive di ogni
elemento di rilevanza ambientale e di biodiversith.

Sotto il profilo ambicmale |z sostenibilith ambientale & condizionata dai seguenti punti:

a) Dovranno essere previste opere di pianlumazione con formazioni vegetali autoctone di pronto effetio
volte a favorire 'inserimente ambieniale. La propettozione dovrl avvenire mediante 1a
predisposizione di una relazione agronemica a firma di tecnico abilitato e una tavola grafica per la
ricomposizione ambieniale complessiva dell"area, indicando numero di piante, arbusti @ Joro
localizzazions nonché un piano triennale di manuenzione, L'altezza delle piante arboree
all'impianto non potra essere inferiore ad 180 cm;

b} Le sistemazioni esterne, al fine di favorire Ja qualitd paesaggistica, dovranne prevedare eliminazione
di depositi di materiale non sioccato, salvo adeguata dimostrazione del riutilizzo in loco;

¢l Perle diverse destinazioni dovra essere prevista una relazione tecnica che dimostsi il recupero ¢
gestione delle acque meteoriche dei fabbricati ¢ piazzali, cidv in coerenza con la nommativa di settore:

d} Sistemazioni dei fronti di cava eventualmente ancora presenti a fini i un miglor inserimento
paesaggistico con I obienive di favorire 1a naturalizzazione degli stessi;

¢} Saranne favoriti eventuali riponi di erreno vegetale sulle superfici rocciose 1a fine di garantire un
pit efficace processo di rinaturalizzazione:

f) Al fine di garantire una ulteriore riqualificazione del patrimenio editizio la colorazione esterna dei
labbricati dovrd impiegare 1o Linte dei colori naturali (terre);

g) Le aree di pertinenza che non avranno pity funzione efo specifice uiilizzo dovranno essere destinate

nel progetto a funzioni coerenti con il conteslo circostante prediligendo il recupero a fini naturalistici

efo agricoli.
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