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17 I CONTENUTI DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

La Legge Urbanistica Regionale fissa i contenuti propri del piano degli interventi all'articolo 17,
comma 2, che viene di seguito riportato:

il Pl in coerenza e in attuazi witor® (PAT® bullappasa debquallio assett o
conoscitivo aggiornato provvede a:

a) suddividere il territorio comunale in zone territoriali omogenee secondo le modalita stabilite con
provvedimento della Giunta regionale ai sensi dell'art. 50, comma 1, lettera b);

b) individuare le aree in cui gli interventi sono subordinati alla predisposizione di PUA o di comparti

urbanistici e dettare criteri e limiti per la modifica dei perimetri da parte dei PUA;

c) definire i parametri per la individuazione delle varianti ai PUA di cui all'articolo 20, c. 14;

d) individuare le unita minime di intervento, le destinazioni d'uso e gli indici edilizi;

e) definire le modalita di intervento sul patrimonio edilizio esistente da salvaguardare;

f) definire le modalita per l'attuazi one degli interventi di trasformazione e di conservazione;

g) individuare le eventuali trasformazioni da assoggettare ad interventi di valorizzazione e
sostenibilith ambientale;

h) definire e localizzare le opere e i servizi pubblici e di interesse pubbl ico nonché quelle relative a
reti e servizi di comunicazione, di cui al decreto legislativo n. 259 del 2003 e successive
modificazioni, da realizzare o riqualificare;

i) individuare e disciplinare le attivita produttive da confermare in zona impropria e g li eventuali
ampliamenti, nonché quelle da trasferire a seguito di apposito convenzionamento anche mediante

I'eventuale riconoscimento di crediti edilizi di cui all'articolo 36 e lutilizzo di eventuali
compensazioni di cui all'articolo 37;

j) dettare la  specifica disciplina con riferimento ai centri storici, alle fasce di rispetto e alle zone

agricole ai sensi degli articoli 40, 41 e 43;

k) dettare la normativa di carattere operativo derivante da leggi regionali di altri settori con

particolare riferimen  to alle attivita commerciali, al piano urbano del traffico, al piano urbano dei
parchegagi, al piano per | 6inquinamento | uminoso, al pi an
pluriennali per | a mobilit”™ ciclisticabo.

217 LAPROCEDURA PERLAFORMAZION EDELLA SECONDA FASE DEL PI

Il PAT del comune di Fumane é stato adottato con DCC n. 2 del 28/02/2013 e approvato con
delibera di giunta regionale N. 342 del 25/03/2014 (B.U.R. N. 39 del 11/04/2014).
Lédentrata in vigore del PAT comporta:

1 Ladecadenzadell e parti di PRG in contrasto col PAT.

1 L'automatica reiterazione per cinque anni di tutti i vincoli finalizzati all'esproprio vigenti,
contenuti nei PRGC diventati automaticamente il primo Pl del Comune.

1 La validitd per cinque anni delle nuove infrastrutture e aree per servizi gia contenute nei
PRGC, per le quali non siano stati approvati i relativi progetti esecutivi.

| procedimenti per la formazione del Piano degli Interventi sono regolati dalla Legge Urbanistica

Regionale che viene riportata, per estratto dell'articolo 18:

fil. I sindaco predispone un documento in cui sono evider
urbanistiche, gli interventi, le opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi e lo illustra presso la

sede del comune nel  corso di un apposito consiglio comunale. 2. Il piano degli interventi & adottato e

approvato dal consiglio comunal e. Lédadozione del pi ano
partecipazione e di concertazione con altri enti pubblici e associazioni ec onomiche e sociali eventualmente
interessati . 3. Entro otto giorni dal |l 6adozione, il pi ano

giorni consecutivi presso la sede del comune decorsi i quali chiunque pud formulare osservazioni entro i
successi vi trenta giorni. Dell'avvenuto deposito € data notizia mediante avviso pubblicato nell'albo pretorio
del comune e su almeno due quotidiani a diffusione locale; il comune pud attuare ogni altra forma di
divulgazione ritenuta opportuna.



4. Nei sessanta gio rni successivi alla scadenza del termine per la presentazione delle osservazioni il
consiglio comunale decide sulle stesse ed approva il piano. 5. Copia integrale del piano approvato &

trasmessa alla provincia ed € depositata presso la sede del comune per la libera consultazione.
6. (| piano diventa efficace quindici giorni dopo |l a sua
Decor si cinque anni dall 6entrata in vigore del pi ano de

trasformazione o espansione soggette a strumenti attuativi non approvati, a nuove infrastrutture e ad
aree per servizi per le quali non siano stati approvati i relativi progetti esecutivi, nonché i vincoli

preordinati all 6esproprio di cui a | b huava tisciplioal udanistida, si | n t al i
applica | éarticolo 33. 8. Le varianti al piano sono adotta
articol o. 9. Lébapprovazione del piano e delle sue wvariant
attuativi  (PUA) vigenti limitatamente alle parti con esso incompatibili espressamente indicate, salvo che i

rel ati vi |l avori siano oggetto di convenzione urbanistica g
Nel rispetto di quanto indicato al | épamatfase del8Piambeléglia L RV.

Interventi del Comune di Fumane é stata redatta secondo la seguente procedura:

1. Predisposizione del Documento del Sindaco che ha definito i temi del Piano, le priorita e le
indicazioni procedurali di riferimento.

2. lllustrazione del Documento al Consiglio Comunale. Tale documento € stato illustrato in fase
preliminare in data  09/02/2015 e approvato con DCC n° 8/2015 ;

3. E6 stato aperto un bando pubblico per raccogliere in
redazione della Prim a fase del Piano, e in secondo luogo per anticipare lo sviluppo
normativo di eventuali tematiche di interesse comune da sviluppare nelle fasi successive del
Piano degli Interventi;

4. Divulgazione degli obiettivi principali da perseguire con il Piano al fine di informare i
cittadini, gli enti pubblici, le associazioni economiche e sociali e favorire la partecipazione;

5. Incontri pubblici e specifici di illustrazione dei contenuti e raccolta informazioni/esigenze
tenutisi presso la sede comunale e richiesta di a ggiornamento relativamente ad alcuni
vincoli e ad alcune tematiche in Concertazione con gli Enti;

6. Esame delle segnalazioni e dei contributi pervenuti e individuazione di quelli coerenti con i
contenuti del PI e conformi alla normativa urbanistica e agli a Itri strumenti di pianificazione
che interessano il territorio comunale con Delibera di Giunta Comunale;

7. Stesura degli elaborati grafici e normativi che formano il PI.

Il Piano degli Interventi Prima Fase (avente come tema principalG/AT) 6all in
stato approvato con delibera di Consiglio Comunale nA
comma 2 e 6, della L.R. n° 11/2004.

La Variante Parziale n° 1 al Piano degli Interventi I Variante Verde - € stata approvata con
deliberadi ConsigioC omunale nA 42 del 25.09.2017 ai sensi dell b6art

Nel rispetto di guanto indicat o alahclieda secondd 8faseldel Riano L RV . r
degli Interventi del Comune di Fumane é stata redatta secondo la seguente procedura:

1. Predisposizione del Documento del Sindaco che ha definito i temi del Piano, le priorita e le
indicazioni procedurali di riferimento.

2. lllustrazione del Documento al Consiglio Comunale. Tale documento € stato presentato con
DCC n° 28 del 05/06/2017 ;

3. E6 st a ttooun lzapde pubblico per raccogliere in primo luogo contributo conoscitivi per la
redazione della Seconda fase del Piano, e in secondo luogo per anticipare lo sviluppo
normativo di eventuali tematiche di interesse comune da sviluppare nelle fasi successiv e del
Piano degli Interventi;

4. Divulgazione degli obiettivi principali da perseguire con il Piano al fine di informare i
cittadini, gli enti pubblici, le associazioni economiche e sociali e favorire la partecipazione;



5. Incontri pubblici e specifici di illus trazione dei contenuti e raccolta informazioni/esigenze
tenutisi presso la sede comunale e richiesta di aggiornamento relativamente ad alcuni
vincoli e ad alcune tematiche in Concertazione con gli Enti;

6. Esame delle segnalazioni e dei contributi pervenuti e individuazione di quelli coerenti con i
contenuti del Pl e conformi alla normativa urbanistica e agli altri strumenti di pianificazione
che interessano il territorio comunale con Delibera di Giunta Comunale;

7. Stesura degli elaborati grafici e normativi ch e formano il PI.

La seconda fase del Piano degli Interventi si configura come la prima fase progettuale del Piano

Comunale, in quanto € con questa fase che verranno individuate le linee di sviluppo della

pianificazione comunale, sulla base degli obiettivi dichiarati in fase di illustrazione del Documento

del Sindaco. La pianificazione si connota pertanto come variante di carattere generale, in

riferimento a numerose sentenze tra cui si richiama quella del T.A.R. Brescia n. 131/2018 in si

legge, inquantor i assuntiva della | inea gi 2r.i sEPr undeecrezsisaalre oc ocar rgeunet
richiamare, sinteticamente, alcuni consolidati principi giurisprudenziali sulla materia oggetto del

contendere:

9 nella formazione dello strumento urbanistico e nelle scelte che presiedono all 6appr
di vari anti generali, | 6ammi ni strazione vanta di regol
salva | 6esistenza di un piano attuativo approvato e co
dalla diversa destinazione pregress a della medesima area: | 6autorit” pi

apportare modificazioni «peggiorative» rispetto agli interessi del proprietario, in capo al quale
configurabile nulla pit che una generica aspettativa al mantenimento della destinazione

urbanisti ca gradita, ovvero a una reformatio in melius , analoga a quella di ogni altro

proprietario di aree che aspiri ad una utilizzazione comunque proficua dell'immobile (T.A.R.

Toscana, sez. | 1 16/1/2017 n. 38 e la propria giurisprudenza menzionata);

 le scelte urbanistiche compiute dalle autorita preposte alla pianificazione territoriale

attengono al merito dell éazione amministrativa e non g
inficiate da arbitrarieta o irragionevolezza manifeste, ovvero da travisamento dei fa tti in ordine

alle esigenze che si intendono nel concreto soddisfare; & vero tuttavia, che ila verifica e
scelta della destinazione edificatoria, pure riservate al potere discrezionale, devono raccordarsi

con la piu generale disciplina urbanistica e riv el ar si altres3 satisfattive del |

corretto ed armonico utilizzo del territorio, nel contemperamento delle varie esigenze della
popol azione che su tale a mb i(TLAR. Liombardis Mitano,esdz. lbpefi a €0
16/1/2017 n. 102 e giu risprudenza richiamata);

T alldinterno della pianificazione urbanistica possono
ambientale ed ecologica, tra | e quali spicca proprio | a
e di mantenere un equilibrato rappor to tra aree edificate e spazi liberi (Consiglio di Stato, sez.

Vi 9/9/2013 n. 4472);

f I durbanistica, ed il correlativo esercizio del pot el
intesi, sul piano giuridico, solo come un coordinamento delle potenzialita edi ficatorie connesse

al diritto di proprieta, cosi offrendone una visione affatto minimale, ma devono essere ricostruiti
come intervento degli Enti esponenziali sul proprio territorio, in funzione dello sviluppo

complessivo ed armonico del medesimo, per cui | 6esercizio dei poteri di
territoriale ben puo tenere conto delle esigenze legate alla tutela di interessi costituzionalmente

primari, tra i gual.i rientrano qguel | i contempl ati da
Lombardia Milano, sez. Il T 27/2/2017 n. 451, che risulta appellata);

T per costante giurisprudenza, I a destinazione di un

rispondere necessariamente all'esigenza di promuovere specifiche attivita di coltivazione, e
quindi essere funzionale ad un us o strettamente agricolo del terreno, ben potendo giustificarsi

con |l e esigenze dell dordinato governo del territorio, t
edi ficazioni 0O un congestionamento dell e ar eezonidivvero d
vivibilit™, compensando gl i effetti del lek mdtip a AAR.one del
Marche 1 22/9/2017 n. 722; Consiglio di Stato, sez. IV I 28/6/2016 n. 2897; T.A.R. Campania

Napoli, sez. IV i 7/3/2014 n. 1430; Consiglio di Stato, sez. IV 1 12/2/2013 n. 830; 27/1/2012

n. 425);



 anche laddove si fosse al cospetto di aree ampiamente urbanizzate, non per questo se ne
puod escludere la rilevanza dal punto di vista ambientale, poiché tali dati di fatto si prestano a

far emergere uninteres  se alla conservazione del suolo inedificato, per ragioni di compensazione
ambientale (T.A.R. Lombardia Milano, sez. I T 21/2/2017 n.434) 0.

2.1. Le fasi della concertazione e della partecipazione

1 Un primo incontro si & tenuto il giorno 16/06/2017 in Sala Civica a Fumane con i tecnici del
territorio con | 6obiettivo di present ar e SecdndapFage debRiascodegtil i
Interventi.

1 Un second a giornata di incontr i con i tecnici su appuntamento individuale si e tenut a il

giorno 03/07/ 2017 presso | 6 Uf fi ci o Tecni ckumahe | Comune di

1 Un terzo incontro si & tenuto presso la sede comunale il giorno  06/11/2017 con i legali

incaricati di seguite la tematica delle cave.

1 Lungo tutta la fase della predisposizione degli elaborati della Seconda fase del Piano degli

Interventi, € stata attivata anche una fase di richiesta materiali agli Enti gestori delle reti

tecnologiche, per aggiornare la vincolistica e per verificare le normative vigenti. Si riportano

di seguito gli Enti coinvolti, an che in sede di richiesta di parere sul Rapporto Ambientale
Preliminare alla Commissione Regionale VAS

1 Sono stati organizzati incontri specifici con i richiedenti, in particolare su appuntamento
anche in data 16/02/2017 presso | 6UTC.

Al fine di completare e aggiornare la documentazione di Piano, si sono infatti invitati i principali Enti

interessati allo sviluppo del territorio a dare indicazioni/informazioni utili ad aggiornare i temi
riguardanti vincoli, fragilita e invarianti.
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3i LA PRI MA FASE DELLOALLI NEAMENTO TRA PRG/ PAT/ PI

La prima fase della redazione del Piano degli Interventi ha comportato la stesura di un accurato
I avor o r el lineament traildivedsiastrumenti di pianificazione vigenti, per poter utilizzare
tavole coerenti, aggiornate e corrette con le modifiche apportate allo strumento urbanistico post
approvazioni regionale, provinciale e comunale.

f or me
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E6 stata perttalatcatografiawigedte, pex permettere un maggiore utilizzo operativo

del PRG e per una lettura di coerenza tra PRG e PAT approvato, arrivando alla predisposizione delle

tavole e delle norme di PI allineate alla strumentazione comunale vigente, verifica ta la coerenza di
tematiche e grafie.

Il Primo Pl infatti deve contenere la revisione cartografica e normativa del PRG/PI in adeguamento

al PAT ed a successive disposizioni normative ai sensi degli artt. 17 -18 L.R. 11/2004 e s.m.i.

I nfatti come mmuaar5t .dedd ac LRV nA 11/2004 dispone, con | 6ap,
PRG gi " dall 6approvazione del PAT stesso ha acquistato il
compatibili con il PAT .

La versione del Pl approvato, come aggiornato a seg uito dell 6approvazione dell a

con DCC n° 42 del 25.09.2017 , e stata utilizzata come base per la predisposizione degli elaborati
del Pl Seconda Fase , fase progettuale vera e propria che comprende i temi raccolti a seguito del
bando di racco Ita delle manifestazioni di interesse.

4. LE PRI ORI TAd OPERATI VE

Il primo Pl di Fumane ha avviato il processo di aggiornamento degli strumenti urbanistici in
adeguamento alla LRV N° 11/04, ma per poter garantire la continuita gestionale, per quanto

comp atibile con il PAT, ha aggiornato la normativa del PRG,  arricchendo la normativa vigente
(adeguata alle norme vigenti) di allegati tecnici utili a poter attuuare nella Seconda Fase gli
interventi relativi alle tematiche che nel PRG non erano presenti, o no n eranto trattate in modo
completo. Pertanto la Prima Fase dle Pl ha definito le nuove normative e le relative documentazioni

intema di

- schedature di fabbricati non piu funzionali al fondo ;

-Attuazione di interventi al | 0 ificatiome diffosa idseriti in cantagrafia e a mb i t i di
in normativa in coerenza con quanto previsto dal PAT (modelli specifici)

Sulla base delle indicazioni predisposte dal Primo PI, la Seconda fase d a attuazione a quanto

raccolto attraverso le man ifestazioni di interesse presentate  a seguito del Bando pubblico , con

particolare attenzione alla predisposizione di accordi pubblico/privato.

La Seconda Fase del Piano degli Interventi elenca all dinterno del Do c uilostrat o d e | !
con DCC n° 28 del 05/06/2017 ha definito le tematiche da trattare

Ambiti di urbanizzazione consolidata (residenziale e produttiva)

Scelte operative:

1 Con la prima fase €& stata definita all'interno delle aree di urbanizzazione consolidata la
possibilita operativa in termini di indic i stereometrici per tutte le aree confermate dal PI in
conformita al PRG.

1 Le possibilita di risagomatura per le aree inserite ex novo rispetto alle indicazioni del PRG
come confermate dal Pl Prima Fase, fanno riferimento a specifica richiesta, verificatane la
fattibilita tecnico -urbanistica. Le richieste, raccolte a seguito di presentazione di bando
pubblico, dovranno essere attuat e sottof or ma di Acc
dovranno essere coerenti con la normativa comunale vigente in termini di p erequazione e
di utilizzo di crediti edilizi.

9 Vista la necessita di operare una revisione puntuale delle attuali previsioni urbanistiche, si
ritiene sviluppare questo tema a seguito della predisposizione di uno specifico bando/avviso
pubblico da parte dell 6 Ammi ni strazione Comunal e, volto a verif
delle aziende presenti sul territorio a usufruire delle possibilita operative date dal PI.

Ambiti di edificazione diffusa
Scelte operative:
1 1l PI ha confermato le individuazioni degli ambiti di edificazione diffusa, dando indicazioni
progettuali e stereometriche generali, prevedendo modalita di gestione delle singole

8



richieste al fine di favorire le esigenze familiari anche correggendo eventuali errori materiali
o di evidente contraddit  torieta.

1 Le possibilita di risagomatura per le aree inserite ex novo rispetto alle indicazioni del PRG
come confermate dal Pl Prima Fase, fanno riferimento a specifica richiesta, verificatane la
fattibilita tecnico -urbanistica. Le richieste, raccolte a se guito di presentazione di bando
pubblico, dovranno essere attuat e sottof or ma
dovranno essere coerenti con la normativa comunale vigente in termini di perequazione e
di utilizzo di crediti edilizi.

9 Vista la necessita  di operare una revisione puntuale delle attuali previsioni urbanistiche, si
ritiene sviluppare questo tema a seguito della predisposizione di uno specifico bando/avviso

di

pubblico da parte dell Amministrazione Comunsséd e,

delle aziende presenti sul territorio a usufruire delle possibilita operative date dal PI.

Nuovi ambiti di espansione residenziale e produttiva
Scelte operative:

i Vista la necessita di operare una revisione puntuale delle attuali previsioni urbanist iche, si
ritiene sviluppare questo tema a seguito della predisposizione di uno specifico bando/avviso
pubblico da parte dell 6Amministrazione Comunal
delle aziende presenti sul territorio a usufruire delle possibil ita operative date dal PI.

1 Nell'attuale contingenza del settore immobiliare si e ritenuto nella prima fase del PI di
confermare le zone gia previste nel previgente PRG.Le possibilita di risagomatura per le
aree inserite  ex novo rispetto alle indicazionid el PRG come confermate dal Pl Prima Fase,
fanno riferimento a specifica richiesta, verificatane la fattibilitd tecnico -urbanistica. Le
richieste dovranno wessere attuate sottofor ma
dovranno essere coerenti con la nor mativa comunale vigente in termini di perequazione e
di utilizzo di crediti edilizi.e comunque sempre armonizzando le scelte ad una valutazione
sul |l a qual it?” oggettiva dell 6intervento e sul
territorio e ,sacdntiobua mprincippongenerale svolto tramite misure premiali
avent.i come i ndi @& dntesaael éogtest Idii uha’ valutazione multidisciplinare
delle proposte - e tale da aumentare il valore aggiunto delle scelte che verranno ad essere

e,

di

effettuate ne i prossi mi anni all 6dinterno del territori
uppo i

T Lbestensione delle zone interessate dallo svil
| 6edi ficazione, verranno precisati dal Pl , nel

Aree e interventi di riqualificazione e riconversione
Scelte operative:
9 Siritiene di includere nel Pl esclusivamente gli ambiti per i quali verra manifestata in sede
di definizione delle scelte operative la volonta di realizzare quanto previsto dal PAT,
preferibilmente  sottoponendo gli ambiti a proposte di accordo pubblico/privato ai sensi
dell 6art. 6 LRV nA 11/04.
9 Vista la necessita di operare una revisione puntuale delle attuali previsioni urbanistiche, si
ritiene sviluppare questo tema a seguito della predisposizione di uno specifico bando/avviso
pubblico da parte dell 6Amministrazione Comunal
delle aziende presenti sul territorio a usufruire delle possibilita operative date dal PI.

Servizi di interesse comunale di maggior r ilevanza e servizi di interesse sovra comunale
Identificazione:
Scelte operative:

ri

e

(o]

v ol

v ol

con

spet

vol

I Pl conferma gl ambi ti previ sti dal PAT e aggiorna |

destinare a servizi di interesse pubblico, sulla base del Piano Trienna le delle Opere Pubbliche.

Piste/Percorsi ciclabili

Scelte operative:

Il PI conferma la rete individuata dal PAT e prevede modalita di attuazione della rete di progetto,
aggiornando eventuali ulteriori tratti di piste ciclopedonali di concreta realizzaz ione e recependo
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progetti, anche a carattere sovra comunal e, che dovesser
comunale.

Centri storici e corti rurali
Scelte operative:

Vista la necessita di operare una revisione puntuale delle attuali previsioni urba nistiche, si ritiene di
sviluppare questo tema sulla base delle specifiche richieste puntuali/osservazioni manifestate
all 6Ammi ni strazione Comunal e, in modo da verificare | 6eff

operative date dal PI.
Sirimand a a una seconda fase operativa la nuova schedatura completa ed aggiornata degli edifici.

Attivita produttive in zona impropria

Scelte operative:

Vista la necessita di operare una revisione puntuale delle attuali previsioni urbanistiche, si ritiene

svil uppare questo tema a seguito della predisposizione di uno specifico bando/avviso pubblico da

parte dell 6Ammi ni strazione Comunal e, volto a verificare
sul territorio a usufruire delle possibilita operative date da I PI.

Edifici non piu funzionali alle esigenze del fondo

Scelte operative:

Vista la necessita di operare una revisione puntuale delle attuali previsioni urbanistiche, si ritiene

sviluppare questo tema contemplando le possibilita dei cambi d'uso esclusiv amente sulla base di
specifiche richieste da recepire in fase di redazione del Pl o nei modi ammessi dalla normativa

vigente. Si ritiene utile definire una normativa che attraverso precisi criteri progettuali permetta

|l 6i ndividuazi one e ilfadbricati noropifuaziosali ale esigedze del fondo in modo
flessibile.

5.LE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE

A seguito della pubblicazione del Bando pubblico e della raccolta delle manifestazioni di interesse

sono state  presentate 37 manifestazioni d i interesse . Tali richieste sono state valutate con DGC
n°22 del 05/02/2018 - PRESA D'ATTO E DETERMINAZIONI IN MERITO MANIFESTAZIONI DI
INTERESSE DA INSERIRE NELLA SECONDA FASE DEL PIANO DEGLI INTERVENT |

10



6 i LE TEMATICHE TRATTATE

V LA TEMATICA DEI FAB BRI CATI NON Pl U6 FUNZI ONALI AL FONDO

Si richiama in primo luogo la normativa vigente del PI, allineata al PAT con la Prima Fase del PI
stesso, gia integrata dalla presente Fase del PI . Si evidenziano in rosso le
modifiche/correzioni/integrazioni inserite:

ART. 76 - EDIFICI NON FUNZIONALI AL FONDO

1. 'A aSyar -RENNKE2 NKi2> oBNAO2f2¢ RSt t! ¢33 fUAYRADARAZ T AZY
riuso sono precisate dal P.l. attraverso una schedatura delle strutture agricmdoitfve non piu funzionali alla
O2yRdzZ A2yS RSt FT2yR2 Ay NAFTSNARAYSyG2 IffQFINIAO2t2 no R
seguono:

1 le caratteristiche funzionali e planivolumetriche;

9 iriferimenti catastali;

1 l'ordinamento delfondo rustico aziendale attuale e I'ordinamento produttivo aziendale che ha motivato la
costruzione dell'edificio;

1 latipologia e consistenza degli allevamenti;

1 l'elenco di tutti i fabbricati presenti con indicazione relative alla superfici, ai volum ado;

9 riconoscimenti di aiuti agro ambientali diretti al reddito, indennitd compensativa;

2. La valutazione sara definita sulla base delle destinazioni d'uso compatibili con la zona agricola ed altresi da una

valutazione de carico urbanistico ammissilgier destinazione (residenza e attivita connesse);

3. per detti edifici possono essere consentite utilizzazioni diverse da quelle agricole solo se:

9 gliimmobili interessati: dispongono delle opere di urbanizzazione adeguate alle nuove utilizzazioni;

I sonocoerenti 0 vengono resi coerenti con i caratteri tradizionali dell'edilizia rurale e con I'ambiente, anche
mediante modifica dei manufatti che per dimensione, forma, colore, ecc., contrastano con i caratteri ambientali
dei luoghi;

4. Non e consentito il aabio di destinazione d'uso di annessi agricoli non piu funzionali alla conduzione del fondo, se non in

applicazione delle vigenti disposizioni di legge, quando non sia prevista apposita schedatura puntuale nel P.1.

w»

Art. 76.1 7 NORME ATTUATIVE PER LA SCHED ATURA DEI NON FUNZIONALI

1. Le valutazioni fondamentali della non funzionalita rispetto alle attivita agricole sono:
- ditipo architettonicag strutturale
- ditipo agricolo produttivo.

2. I motivi che giustificano la non funzionalita di un fabbricato possoseres seguenti:

-y2y SaradsS LAG dzy F2yR2 NHzAGAO2 S O02yasS3dsSyidsSySyids
F LI NG SYySyidGA LIAG R dzyQFT ASYRIE FaINARO2fI 0T

-84A4GS8 dzy FT2yR2 NHzaGAO2 SR A Tl 60 natidnlqiakto RcBitaingnte ] A Sy R
obsoleti 0 sono variate le necessita produttive (esclusi i capannoni destinati ad allevamenti).

3. 'A aSyair RSttQFNI® no RStfl [wx yd mmkunannn Af tL AYRAQD
pit funzionali alle esigenze dell'azienda agricola, fermo restando quanto previsto per gli edifici con valore storico
ambientale relativamente alle modalita di intervento.

4. Lf OFYdA2 RQdza2 RSA TFTLOONAOFGA y2y THHONRODIGA Dyl RO YF

sia residenziale che diversa da quella residenziale in ambiti di edificazione diffusa, nei centri storici, nelle dosti di ant

origine e nelle zone agricole, € soggetto a contributo perequativo.

ita per il
jonali alla
ive che
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esi da una

Hpteressati:

Art. 762 -DESTI NAZI ONI D6USO AMMI SSI BILI PER | FABBRI CATI NON
CENTRI STORICI E NELLE CORTI RURALI

1 bSIEA FYOAGA RA /SYydNR {(G2NRAO2 S ySttS /2NIA wdzNFfA RA

I NBAARSYTIT o[ Qlidddd T A2yS RSttS ydz2@S RS¥GAYRI xYByh?2
aziendaleg il ricavo di piu di due uta residenziali, comprese quelle esistenti)

1 commercio al dettaglio;

1 uffici pubblici e privati;

1 sono ammesse su tutti i piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a quelle
residenziali, gli studi professionali e le attivi@mpatibili con le zone residenziali;

1 magazzini e depositi commerciali con una superficie massima di mq. 150 per unita locale;

T FGGAGAGE FNIAIALFLYEFEA EAYAGEOGFYSYOGdS A LAFYA GSNNF S

novembre 981 (cosi come sostituito dal D.M. 2 marzo 1987 e s.m.i.) e non siano fonte di emissioni inquinanti e

di molestie comunque nocive ai residenti. A tal fine ogni cambio di processo produttivo deve essere segnalato

al Comune e agli uffici competenti, in cas@missione e prevista la decadenza della certificazione di agibilita;

alberghi, pensioni, ristoranti, bar;

banche;

sedi di enti, associazioni, ecc.;

cinema, teatri e altri luoghi di svago

accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio)

artigianato artistico e manuale

attivita volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio

= -4 —4a & -—a _—a -—a

Art. 763 - DESTI NAZI ONI D6USO AMMI SSI BI LI PER | FABBRI CATI I
NEGLI AMBITI DI EDIFICAZIONE DIFFUSA E NELLA ZONA AGRICOLA

1. Negliambitidiedifidar 2y S RAFTFFdzal S yStftl T2yl FINRO2tl &2y2 YYSaas f¢
1 RS&AGAYIFHT A2YA RQdzA2 NBAARSYTALFEAT
9 strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.;
1 attivita di ristorazione;
9 fabbricati finalizzati alla promozioreevendita dei prodotti agricoli tipici locali e attivita di commercio legate

FEEQFGGADAGLE FE2NROASEAAGET

1 piccole lavorazioni artigianali di servizio, di artigianato artistico, non nocive né inquinanti e compatibili con
f Qdza2 | INRK O2 2 tafentbldB pianiRefa/dei fabbiicats, cofi un Yoluthé massimo di 1001 mc.,
una superficie utile di calpestio di 251 mq., un indice di copertura inferiore a 0,50 mc/mq;

9 accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio)
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1 uffici pubblici e privati;

i studi professionali e le attivita compatibili con le zone residenziali (ammesse su tutti i piani, ma a
condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a quelle residenziali)

1 attivita volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio

Art. 76.4 - MODALITA DI RECUPERO DEI FABBRICATI NON FUNZIONALI AL FONDO

10.

11.

12.

13.

14.

| fabbricati non piu funzionali al fondo agricolo schedati dal Piano degli Interventi sono raccolti e definiti con schede
puntuali che sono raccolte nel Fascicolo allegato alle pted¢TO:d { OKSRI G dzNI RSA FlL oo NROFGA
O2yRdzZ A2yS RSt T2y R2¢
Il volume massimo che puod essere considerato non piu funzionale viene fissato dalla scheda di progetto, fino al limite
individuato dalla scheda stessa.
Per volumi esistenti 2y 2 Rl AYyGSYRSNBA A @2fdzYA € SIAGGAYA 2 § SIAL
quantita riportate sulla scheda sono indicative e andranno eventualmente conguagliate in fase di sottoscrizione di
accordo.
Gli interventi sono disciplinatdb2 y LISNY¥Saa2 RA O2aiGNHZANBE OKS LINBBSRS ¢
urbanizzazione primaria e gli allacciamenti dei sottoservizi.
Sono a carico del Titolare del titolo abilitativo i contributi di urbanizzazione tabellari, ed ogni altro oeere p
fQdNDFYATT T A2y Ss it OOA2:E &ASNBATA SiOd 2008NR £S5 S¢
NRIljdzZ- €t AFAOFT A2y S I YoASYy(dltS RSttt Ql NBI @
Non € comunque ammesso e considerato il recupero di fabbricati non regolarmente assentiti e sasoi éslsbricati
destinati ad allevamenti zootecnici intensivi, di qualsiasi dimensione, per i quali si rimanda alle Norme del PAT.
Lt NBOdzZLISNB RA SRAFAOA SaradSydia y2y LAG Fdzyil A2yl A LN
def £ QF INRAO2f Gdz2NF A aSyair RStfl [wx yc MMmMkHAAnZ LISNI OAyl
recuperato.
Ly OlF&a2 RA RSadANWVAIOSAAWMAS SR @dzarzy (O0zNiR2a (RMMO2RSAGAY T Ay A RQd.
adeguati gli standard ai sensi della normativa vigente in materia.
t SNJ SRATFAOA y2y FdzylT A2yl tA Ff F2yR2XI fF NAROKASAGlF RA C
della specifica scheda progettuale corrispondente al Modello razo@llo specifico allegato alle presenti NTO.
Le richieste relative alla classificazione di un fabbricato non piu funzionale sulla base del Modello di richiesta previsto
al precedente comma devono essere corredate da una relazione teagiomomica chegiustifichi tale richiesta in
riferimento ai casi sopra indicati.
[ NBEFTA2yS FTANRY2YAOIFIS NBRFGGF + FANXE RA AdzB82-6SOyA O
¢ SNNAR (i 2 NXi&l PAT 8 hNeo@pedifigcéindicare
1 RS& ONRX T XendA Bveriublihent® in ttivita e dei fabbricati;
T ARSYGUAFAOIT A2yS OFGFadrtsS RStfQFTASYRE S RSt T 606 N3
1 ordinamento produttivo aziendale con la ripartizione colturale attuale delle superficaso di azienda
agricola in attivita.
b2y 8§ O2yaSydadl LISNI ItA FyySaar Nz GAOA |f Odzyl @FNRIFTA
ammesse nelle zone urbanistiche ove gli stessi ricadono, ovvero per gli ampliamenti @ cR\ah° 11/04.
In caso di necessita di recupero di fabbricati non funzionali situati in zona agricola, le domande che perverranno
suceessivamente—alla—data—di-adozione—delpresente PR NI yy2 NI} 002t S RIffQ! TFAOA?Z
oggetto di S OA FA O LINPOSRdzNF RA GSNAFAOLF SR FLIWNRGET A2yS &S
comportando pertanto variante al PI.
In particolari casi di volumetrie consistenti e/o di fabbricati localizzati in ambiti di pregio paesaggistico e alapient
[ 2YdzyS LJz5 OKASRSNB I+ LINBRAALRAATA2YS RA dzy t! ! 2 az2ii

Alla data di redazione della Prima Fase del Pl era presente un solo fabbricato schedato al n° 1
come non piu funzionale al fondo. Si riporta estratto delle tavole del PI:
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SCHEMA TIPO DI A ACCORDO P UBPRIVATO@I SENSI DEL L6OART. 6 L.R. 11/200.

tra
IL COMUNE DI FUMANE
el
SIG.
Il sottoscritto , hato a il , domiciliato per la carica in
FUMANE, presso la sede comunale, che nella sua qualita di interviene ed agisce in
rappresentanza e nell'esclusivo interesse del Comune di Fumane (codice fiscale e partita .V.A.
.), giusta deliberazione del Consi gl
indicato come ni l Comuneo, da una parte;
e
Il/lLa sottoscritto/a nato/a a
provincia di __ il residente a (CAP ) Via
n. in qualita di della con sede in
_____ , di qui in avant.i indicato/a come AProponent e

(generalita da ripetere per ogni proprietario)
PREMESSO CHE

1 Il PAT del comune di Fumane e stato adottato con DCC n. 2 del 28/02/2013 e approvato con
delibera di giunta regionale N. 342 del 25/03/2014 (B.U.R. N. 39 del 11/04/2014).

fcon deliberazione di presa dobdatto del Consiglio Comunal
 dillustrazione del Documento del Sindaco attinente al

altr e priorita il raggiungimento di una prima operativita delle trasformazioni proposte sottoforma

di Accordo da parte dei privat.i ai sensi dell 6art. 6, LR
9 con deliberazione di Consiglio Comunale n. ... del .......ccccvvenee. sono state approv ate le

AiLI NEE GUI DA PER I L PI ANO DEGLI | NTERVENTI, SULLA PEREQL

DELLA L. R. N. 11/2004 E SUGLI ACCORDI DI Pl ANI FI CAZI ONE
N. 11/2004;

fin data eééééeéecé. | 6Ammi ni strazi one Covviso pabblieo peraa pubbl i c
presentazione di mani festazioni di interesse relative al
finalizzato all dindividuazione deglii ambi ti territoria
urbanizzazione e/o riqualificazione, i n coerenza con il Documento del Sindaco;

M a seguito di tali atti il Proponente ha presentato in data prot. n.
______________ una AMani festazione di interesseo affinc
una iniziativa qualificata di rilevante in teresse pubblico, successivamente perfezionata in forma di

proposta di accordo in sede di tavolo tecnico tra il Comune e il Proponente;

1 la proposta avanzata risulta coerente e compatibile con il PAT e rispetta la legislazione e la
pianificazione sovraordi  nata;

1 la suddetta proposta di accordo é risultata, a seguito della deliberazione di Giunta Comunale n. ...

(o =] I come meritevole di condivisione;

fin sede di approvazione del Pl | 6Accordo mantieme comu
introdotte variazioni e modificazioni solo se le stesse lasciano inalterate le caratteristiche
urbanistiche generali ed il calcol o dei benefici pubbl
decadere totalmente solo nel caso che le modifiche introdotte in sede di approvazione del PI

siano di natura diversa dalle suddette, e le stesse siano respinte dal Proponente con
comunicazione scritta da far pervenire al Comune entro 30 giorni dalla data di efficacia del PI.

1 il presente Accordo  diviene operativo _ solo previa elargizione completa del Contributo perequativo
previsto, e attuabile a livello edilizio previo rilascio delle opportune ordinarie autorizzazioni
edilizie.
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DATO ATTO CHE

1 il Proponente € proprietario pieno ed esclusivo (ovvero € nella disponibilit a) degli immobili siti in
Comune di Fumane aventi una superficie catastale complessiva di circa mq e identificati
catastalmente al foglio n. , mapp.li di qui in avanti

indicata unitariamente come Al 6Areaod;

1 pertale A rea il Pl prevede la destinazione urbanistica di , mentre il PAT
vigente prevede la destinazione urbanistica di

1 la Proposta, come rappresentato negli elaborati grafico -relazional i esplicativi, pr
di cui trattasi, nel l o spirito di una reci proceé
_____ ; (riportare in modo puntuale e precis

aspettative private, sia rispetto al beneficio pubblico che potra derivare dal suo accoglimento)

Tper | 6 Ar ea di cui trattasi, | a Propost a ricade I
(inserire la o le casistiche della proposta in oggetto,

sull a base di guell e indicate nelle citate fALinee guida

Comunale) prevedendo qui ndi che |l 6ar ea as s umaanisticaldi Pl I a

Tfper |l e aree di cui trattasi | i ni ziativa risulta inoltre

CONSIDERATO INOLTRE
1 che il Privato asserisce e conferma che la proposta non reca pregiudizio ai dirit ti di terzi;

1 che il Comune, vista la sopraccitata deliberazione di Giunta Comunale n. ... del .......................
di valutazione e condivisione della proposta di accordo, ritiene la proposta in oggetto condivisibile
e di rilevante interesse pubbilico, i n quanto:

V dal punto di vista urbanistico e ambientale appare coerente con la localizzazione e le
condizioni degli Immobili e con gli indirizzi generali di sviluppo e di corretta gestione del
territorio poste alla base del PATI,

V dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni e agli interessi della
comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo, di miglioramento e potenziamento dei servizi;

V dal punt o di Vi sta patri moni al e, comporta | 6acqui si
contributo pe requativo straordinario di urbanizzazione, riconosciuto come beneficio
pubblico al Comune, per un valore economico quantif]
dettagliatamente indicato nella Relazione Tecnico -economica allegata al presente Accordo;

V altro ;

TRA LE PARTI SI CONVIENE QUANTO SEGUE

Art.l i Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante dell éaccordo.

Art.2 1 Finalita

Le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad assumere

in forma coordinata tutte |l e iniziative utild@i a sviluppal
particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla pianificazione degli interventi

alla fase attuativa.

In particolare:

a) il Proponente , a garanzia dell adempi mento e del (teneedeett o de
parti del caso)
1. (da tenere nel caso di monetizzazione del contributo ) si impegna a versare al Comune la
somma di Lééééeéeéééeeéeéééeé. .corrispondente alrsaceontri bu
entro | 6approvazione della Variante stessa, nelle mod
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OPPURE:
2. (da tenere nel caso di monetizzazione del contributo ) presenta in allegato la ricevuta di
versamento al Comune del pagamento del 50% del contributo per

equativo straordinario di

urbanizzazione pari all i mporto di .
entro | 6approvazione definitiva del Pl ; decorso
urbanistiche operative di trasformazione legate all 6Accordo riportate nel Pl
rigettate, e in sede di approvazione definitiva del
norme e le previsioni urbanistiche antecedenti al Pl stesso;
3. si impegna a titolo di contributo perequativo straordin ario di urbanizzazione, a cedere al
Comune &entro 180 giorni a partire dall éapprovazione
con destinazione identificato catastalmente fg.
mapp. meglio identificato negli elaborati allegati alla Proposta, dal
val ore di G come da stima allegat
all egato garanzia fideiussoria emessa da
emissione: la fideiussione dovra av ere i requisiti, le condizioni ed i contenuti previsti per i
contratti pubblici ai sensi del Decreto Legislativo 163/2006 e s.m.e.i. in quanto applicabili)
del | 6ammontare par.i all 6i mporto del contributo pereq
quantific ato;
4. altro: ;
b) il Comune siimpegna:
V a rendere operativi, nei limiti dei poteri di sua competenza, i contenuti urbanistici della
Proposta presentata dalla Ditta;
VvV altro
Art.3 T Attuazione degli interventi
Gli intervent i, in adempimento alle previsioni del PI, saranno definiti in modo puntuale in sede di
pianificazione attuativa o di rilascio del permesso di costruire.
In tale sede potranno essere introdotte modifiche migliorative e non sostanziali che non
pregiudichino | 6 equi l i brio tra interessi pubblici e privati
Art4d TValidit”™ dell daccordo
I n sede di approvazione del Pl , 0 con un nuovo Pl , | 0/
previsioni relative all 6Accordo per quelle arigpmdelP cui , d
approvato dal Consiglio comunale, non siano stati approvati i pertinenti progetti esecutivi o,
laddove previsti, i relativi PUA; in tale ipotesi, il proponente privato non potra alcunché recriminare
degli importi di contributo perequativo stra ordinario di urbanizzazione versati, comunque dovuti
all 8Ammi ni strazione s e non nel caso di i nadempi enza pr
comunale stessa.
Art.5 T Norme integrative
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazi one le disposizioni
contenut e nei commi 2 e seguenti del | 6art . 11 dell a L.

integrazioni nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e
contratti.

Art.6 T Obbligazioni di carattere genera le

Il Proponente assume per sé e per i successori 0 aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi oggetto

del presente accordo in modo vincolante e irrevocabile fino al loro completo assolvimento.

Qualora al Proponente dovessero subentrare altri soggetti a ttuatori, gli stessi saranno ritenuti
solidalmente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente accordo.

Art.7 1 Recesso e controversie

Il Comune per ragione di pubblico interesse e dandone tempestiva comunicazione scritta alla parte
privat a, puo recedere unilateralmente dal presente accordo.
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Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a nor ma del | 6art. 11
giurisprudenza escl usiva del giudice amministrativo.

Art.8 1 Spese e tasse

Tutte le spese, imposte e tasse, onorari professionali, inerenti e conseguenti al presente Accordo,

comprese quelle per Il a stipula dell Atto pubblico di eV e
eventua le convenzione definitiva (PUA), sono a carico della parte privata con richiesta di ogni

beneficio di legge applicabile alla presente convenzione e in particolare dei benefici di legge n° 666

del 28/6/43.

(firma)

IL PROPONENTE

(firma)
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ALLEGATDO

ALLSO

NA ééeéé.

NOMINATIVO ACCORDO:

ACCORDO NA ¢ééé

ATO di appartenenza

Localizzazione Richiesta prot. n°

eeeeeeeeeeeece

eeeeeeeeeeee

eeeeeeeeeecece

Modalita di intervento

Intervent o edilizio diretto

Piano Attuativo

Al tro éééecéééecé.
Descrizione richiesta
Dati proposti Superficie Volume Volume altra
intervento: coperta: residenziale: destinazione:
mgéeeéeéeé mc: éééééémc: éééecéeé

Norme tecniche

Intervento:

,,,,,,,

,,,,,,,

Al massi eééeéeéeeeé

Vol

tezza ma :

,,,,,,,,

ume massi mo: ééééeéeéeéé.

Prescrizioni per
| 6attuazi
del |

one

0Ointerventd

Beneficio pubblico a
favore del Comune di

Fumane:

Contributo perequativo sul volume richiesto:

mc éééééé.x UuUéé= u éée

Contributo pe requativo sul area richiesta:

mgq éééééé.x UuUéé= 1u ééé

TOT BENEFI CI O PUBBLICO = 0 ¢

Modalita versamento 50% all a sottoscrizione
beneficio pubblico all 6agibilit”™ a seguito
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7 7 VERIFICADEI DATI DEL DIMENSIONAMENTO

Lédarticolo 13.1.k della L.R. 11/ 2 0 Opér,amhptirtezrisogali omogeneic h e i | P/
(ATO), i parametri teorici di dimensionamento, i limiti quantitativi e fisici per lo sviluppo degli

insediamenti  residenziali, industriali, commerciali , direzionali, turistico  -ricettivi e i parametri per i

cambi di destinazione dbébuso, perseguendo | 6integrazione d
Il carico aggiuntivo residenziale - derivante dal P.A.T. precedentemente appr ovato - € stato

determinato in 80.000 mc (comprese le attivita compatibili con la residenza), suddiviso nei diversi
ATO, per un totale di 530 abitanti teorici.

Il PAT prevede nello specifico:

- per la residenza una volumetria di mc 80.000

- per le atti vita di industria artigianato, una sup erficie di zona di mg 20.000, concentrati nel solo
ATO n° 1 di Fumane e Mazzurega.

Primo Piano Interventi T Prima Fase

Il primo Piano degli Interventi non prevede interventi che utilizzino la volumetria prevista dal P AT,
in quanto non vengono inserite, e pertanto non vengono rese operative, le aree individuate in
trasformazione dal PAT. Si confermano invece le lottizzazioni in corso gia previste dal PRG vigente.

Prima Varante Verde

CONTEGGI DELLE SUPERFICI RESE INED IFICABILI

Punto di Variante Zona ricl assificata inedificabile Superficie mq
Punto di Variante n° 1
Punto di Variante n° 2 Da C2 a Verde privato vincolato mq. 6.634
Punto di Variante n° 3
Punto di Variante n° 4 Da Cl1b a Verde privato vincolato mg. 710
EE;:S g: x::;:::g 20 2 Da c2a a verde privato vincolato Mq. 5.478
Punto di Variante n° 7 Da d2a a zona agricola Mg. 15.208

Mg.12.822 di area
residenziale

Mg. 15.208 di area
produttiva

Pi Seconda Fase

. - SUPERFICIE AREA
Modfica Nominati vo | LOCALIZZAZIONE INTE RVENTO (mg) TIPO DI INTERVENTO

ROMEGC B N 5' Reeupero-fabbricato—
ORIN IH.EHE.IEE B ;
* . esistente—
Gievannn-Mente—
PINALI .
2 SERGIO Fumane, loc. Molina - Recuper_o fabbricato
esistente
3a Vivere Molina Fumane, loc. Molina - Recupero fabbr icato

esistente
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Recupero fabbricato

3b Vivere Molina | Fumane, loc. Molina - )
esistente
3c Vivere Molina | Fumane, loc. Molina - Reallzza2|on_e parcheggio
non pavimentato
BIANCHI Realizz azione nuovo
4 DOMENICO | Fumane, loc. Cavalo - )
fabbricato
GRIGOLI Fumane, loc. . .
5 ERMANNO Verago di Sotto ; Cambio destina
6 CANTINA Fumane, Via 18.000 m Ampliamento attivita fuori
ALLEGRINI Giare/Via Verona ' q zona per cantina
ANDREONE
ELISA, . .
7 ANDREONE | LT 1.000 mg A donaile
MARTA
COTTINI Fumane, Loc
8 SANDRO ' ' 840 mq Ampliametnto zona A
Casetta
_ o destinazi .
Fomane-ViaPonte— .
LEONEHO e A20-me— zoha-ta-agricotaa—
> completamento—
MICHELAZZI . .
10 ANDREA Fum_ane, Bre_omo - 900 m q Amplla_ment(_) lotto
Via Bellavista residenziale
W REAL Fumane, Via Costa Max 800 mq di . quua_llflcazmne_e .
11 Estate C . riconversione fabbricati
Schieri 5 superficie coperta "
demoliti
Franc_eschettl Fumane, loc. Ca dei Conversione zona da
12 Pietro : - . .
Maghi agricolo ad ar tigianale
GASPARINI
NF_2 DARIO Fumane, loc. - Rischedatura fabbricato
Navesa
SARVETH
PAOLO;
SARVETH
= FumaneMazzdurega— . .
NS IRENE- - Risehedatura-fabbricate—
tee—Cavarena—
SARVETH
EHSA
NE 4 STERZA
- PAOLA MARIA Via Casterna - Rischedatura fa bbricato
MICHELAZZI
NF_5 ANDREA Fumane, loc. - Rischedatura fabbricato
Gorgusello
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NE 6 FASOLI
- GIANLUIGI Mazzurega - Rischedatura fabbricato
ALLEGRINI R
NF_7 NICOLA Fumane, V_|a Pio - Rischedatur a fabbricato
Brugnoli 36
ZIVELONGHI
NF_8 FIORELLA Fumane., Gorgusello - Rischedatura fabbricato
di Sotto
NF_9
(osservazione PI CHESINI Fumane - Rischedatura fabbricato
DINA
Il Fase)
NF_10
(osservazione PI CASTELLANI Fumane - Rischedatura fabbricato
Il Fase) LUIGI

8 - LASAU DETERMINATA DAL PAT

In rel azione all 6articolo 13.1.f del | a L. R. 11/ 2004, il
massimo della zona Agric ola trasformabile in zone con destinaz ione diversa da quella agricola,

avendo riguardo al rapporto tra la Superficie agricola utilizza ta (SAU)

e la superficie territoriale comunale (STC), secondo le modalita indicate nel provvedimento di cui

al |l 6arbt0i,c ocloomma 1, l et t . c. o0

Il primo Piano degli Interventi non prevede interventi che utilizzino la superficie trasformabile

prevista da | PAT, in quanto non vengono inserite, e pertanto non vengono rese operative, le aree

individuate in trasformazione dal PA T. Si confermano invece le lottizzazio ni in corso gia previste dal

PRG vigente, che non comportano consumo di SAU.

Sirimandaaunaf ase successiva lo sviluppo delle linee insediative sia residenziali che produttive.

| dati a cui fare riferimento, a segui to dell dapprovazione del PAT, sono:

Superficie Agricola Utilizzata massima trasformabile nel decennio = (S.A.U. massima) x 1,30% =
14.894.066,50 mq x 0,65% = 96.811,43 mq.

In sede di P. 1. la quantit”™ di ASuper fi diid eAqreil c dlea eWtnii loic
subire unincre  mento massimo del 10%, alzando, eventualmente, il limite massimo suindicato.

La nuova Legge Re gionale n° 14/2017 supera il concetto di SAU e revisiona le modalita di calcolo

del possibile consumo di suolo.

Al momento dell6 ado zi on delladSedoridafas e del PI, la DGRV n° 125/CR in valutazione alla
Commissione Regionale riporta i seguenti dati:
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CORRETTIVO INDICATORI CORRETTIVO INDICATORI
PER A.S.O. PER | COMUNI
(e} @ =
> i B o -
= € u o a
o . E 2% | 5 22 <8
= So | £ 9¢ |2 g EF_ 28
s | By 3F | 5 | i 253558823
Codice 3 a 28 | sk 5% ggl 2g7| s°58
ASO Comune £ 5 o = 22 2 5 ot SR RS e o i
ISTAT H ] S o tE o a2 g.n$ ach «5S
2 5 2o g0 a aX |8 ® o 5| ESZ
a = £ 0O =y = gl €8¢ ]
] g e ¢ |8 £/ 8¢ 2
e« a = Na | = N T < O
(=] &~ @ 8 3 =i o]
n = > RS o
& S >c
ha ha % ha % % % ha
| 6| 23035 | Fumane | Verona | 15,65 | 9,39 | 90,81% | 853 | 0,00% | 0,00% | -1,50% | 8,40 |
9 1 GLI ACCORDI
Sono stati predi sposti accordi pubblico/privato ai sensi
Le richieste sono state valutate sulla ba se dell dinteresse pubblico.
Si riporta | édarticol o di riferimento:
Art. 6 - Accordi tra soggett i pubblici e privati.
1. | comuni, le province e la Regione, nei limiti delle competenze di cui alla presente legge,
possono concludere accordi con soggetti pr ivati per assumere nella pianificazione proposte di
progetti ed iniziative di rilevante interess e pubblico.
2. Gli accordi di cui al comma 1 sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del
contenuto disc rezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della
legislazione e della pianificazione sovraordina ta, senza pregiudizio dei diritti dei terzi.
3. Ldaccordo costituisce parte integr acoifeedaes b foggetot r ument c
alle medesime f or me di pubblicit”™ e di partecipazione. Léaccord
adozione dello strumento di pianificazione ed & condizionato alla conferma delle sue previsioni nel
piano approvato.
4. Per quanto non disciplinato dalla presente legge , trovano applicazione le disposizioni di cui
all darticolo 11, commi 2 ageeggoueh®90deh] a24gfgBudve norm
procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministra tivid e success
modificazioni.
Con precedenti delibere approvate in occasione della redazione della Prima Fase del Pl erano stati
approvati i criteri da wutilizzare per la predis@osizion
richiama a tal proposi tola DCC n° 21 del 02/05/2016, compre si gli allegati specificisub. B -C-D.
Si richiama la  stessa delibera in riferimento alla tematic a della perequazione e ai valori previsti da

inserire in fase di predisposizione di accordo.
EO6 stata pr eviosiZione diaecorg divergificatip

1) ACCORDI RI FERI TI AGLI EDI FI ClI NON PIlI U8 FUNZI ONALI
2) ACCORDI GENERICI SU TEMATICHE DIVERSIFICA  TE E SPECIFICHE
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ACCORDI RIFIERITI A SCHEDATURE DI EDIFICI NON FUNZIC

N. ACC NOME N. PROT.

NF_2 GASPARINDARIO 4381/2017
SARMEFH-PAOLO-SALMEENE, 4907/2017

NE3 SARVEFH-ELISA

NF_4 STERZA PAOLA MARIA 4908/2017

NF_5 MICHELAZZI ANDREA 4906/2017

NF_6 FASOLI GIANLUIGI 7776/2015

NF_7 ALLEGRINI NICOLA 4783/2017

NF_8 ZIVELONGHI FIORELLA 4926/2017

ACCORDBBENERICI SU TEMATICHE DIVERSIFISREEIEICHE

N. ACC NOME N. PROT.
1| FIORINFROMEO 4832/2017
2| PINALI SERGIO 4380/2017
3| VIVIRE MOLINA S.R.L. 49104911-4912/2017

3a| Vivere Molina

3b| Vivere Molina

3c| Vivere Molina

4| BIANCHI DOMENICO 4913/2017
5| GRIGOLI ERMANNO 4294/2017
6| CANTNA ALLEGRINI 4231/2017
7 | ANDREONE ELISA, ANDREONE MAR74289/2017
8| COTTINI SANDRO 4382/2017
9| BEGHINIHLEONELL O 477212017
10| MICHELAZZI ANDREA 4905/2017
11| W REAL Estate 4909/2017
12| Franceschetti Pietro 4929/2017
Tali accordi sono evidenziati su lle tavole di progetto e la loro localizzazione viene riportata in
estratto al | Oiesenterelazionedel | a pr

Le tematiche sviluppate per gli accordi di tipo generico riguardano:

Risagomatura di ambiti consolidat i (ZTO C 1 Centri Storici) a sostituzi one di porzioni di
zona agricola e di verde privato vincolato con porzioni di ZTO C T Centro sto rico con lotti
<1000 mg.

Individuazione e ampliamento attivita produttive fuori zona

Risagomatura di ambiti di edificzion e diffusa

Inserimento di aree di riqu alificazione e riconversione su individuazione oepra incongrua
Rischedature puntuali di fabbrica ti finalizzati alla localizzazione di attivita flessibili
Inserimento di nuove aree a standard da convenzionare

In merit o all 6i ndi vi du &rdiopereri dsagomature e addensamenti di ambiti
consolidati , si sottolinea che in merito alle tematiche svil uppate dal PI, obiettivo principale &
stato quello di non consumare suolo agricolo, in conformita a quanto previsto dal Do cumento del
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Sindaco. La scelta € stata pertanto quella di risagomare su richiesta piccole porzioni di aree gia
edificabili, a completa mento di tessuti gia edificati.

Le scelte sono state operate in conformita ai dettati del PAT, che prevede mantenimento,
manutenzione, completamento e riqualif icazione della struttura insediativa consolidata.

Si riportano le possibilita operative previste dalle norme strategiche:

Il perimetro delle aree di urbanizzazione consolidata € precisato dai PI, i quali:

A def i aiiliwit eladisciplina della zoniz zazione anche attraverso la ridefinizione del margine
entro un limite di ml. 50 nel caso non sia no interessate aree funzionali all'attivita delle aziende
agricole e comunque per una superficie non superiore al 10% dell ‘area di urbanizzazione
consolidata co me perimetrale nella tav. 4: "Carta della Trasformabilita™;

A individuano | Eioné duii qualil sviluppare irtevventi di zampletamento, ricucitura

e riprogettazione dei margini, in relazione agli spazi aperti adiacenti;

A preor di naerventi nplleizoné adiacenti alle eventuali previsioni di espansione affinché

guesti possano ra ccordarsi ed integrarsi con gli insediamenti esistenti;

A indicano le parti di territori o /odsaumenti @ edordinamentoe medi an
urbanist ico, le modalita di trasformazione urbanistica, gli indici edificatori e in generale i parametri
quantitativi e le destinazioni d'uso;

A definiscono nelle diverse zone intervent:i ammi ssi bili i
A wno le possibilita di operare con pr ogrammi complessi, o di applicare gli strumenti della

perequazione urbanistica, del credito edil izio e della compensazione urbanistica, definendone gli

ambiti e i contenuti;

A integrano | e oper e diualmante aanehtiz riqaalificanoneepote v e mziano i servizi

pubblici e di uso pubblico e gli spazi aperti urbani;

A potenzi ano pereorsircield epeddnali urbani connettendoli e mettendoli a sistema con la

rete dei servizi e del sistema della mobilita.

I PI valutano la compatibilita delle a ttivita e delle funzioni in atto nelle aree di urbanizzazione
consolidata, diverse da quelle pre valenti e conseguentemente ne definiscono la disciplina mediante:

A trasferimento/eliminazi on @coerent/incbnepatihil; t i vit~ e funzioni
A mant e noi delke mttivita in atto mediante riqualificazione e mitigazione dei loro impatti

rispetto agli  insediamenti contermini al fine di riportarle nei loro confronti ad un livello di
compatibilita .

| Pl verificano la comp  atibilita delle programmazioni con I'e sistenza di elementi di inedificabilita,
definendo la possibilita di applicare le formule del cr edito edilizio e della compensazione di cui
all'opportuno istituto giuridico.

La simbologia adottata negli elaborati graf ici indica l'intorno significativo nel quale attuare le azioni
previste di riordino e ricomposizione degli addensamenti edilizi isolat i e, cosi come precisata dal PI,
prevale su eventuali prescrizioni di inedificabilita derivanti dalle Tav. 2 e 3 del P.A.

Si descrivono di seguito gli accordi inseriti, specificando le scelte progettuali alla base di quanto
previsto dal Piano.
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ACCORDON° 2 1 prot. 4380 /2017

Dat i d el | ORresantatain data 29/06/2017

Localizzazione : Fumane, loc. Molina

Oggetto della var iante : Si ammette sulla base di quanto riportato nell daccordo | a
spazio espositivo temporaneo, rispetto al quale dovranno essere ricavati opportuni standard a
parcheggio. Nei cambi ddéuso di carattere c adaparcheggi@a!l e, dov

nella misura di 0,80 m  etri quadrati/metri quadrati della superficie lorda di pavimento
Lo spazio espositivo pot ra essere fruito a seguito della conclusione della procedura di cambio di
destinazione déuso secondo | a normativa vigente.

Ident ificazione su Ortofoto

Identificazione catastale (F. 11 mapp. 423)
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Dati di analisi del PAT
Tav. TO1 Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale
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Tav. TO3 Carta delle fragilita
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ACCORDO N° 3a i prot. 4910/2017

Dat i d e | | ORreseantatain data 14/07/2014
Localizzazion e: Fumane, loc. Molina

Oggetto della variante : Viene chiesta la possibilita di recuperare a uso turistico ricettivo un
fabbric ato individuato sul territorio come mulino storico.
Si ipotizza il recupero di 60 mc. Il fabbricato € individuato in occasione d ella redazione della
Seconda Fasedel Pi ano degl i Interventi come el emento dell 6archit
Molin a, si ammette la destinazione turistico -commerciale, finalizzata alla creazione di servizi legati
alla fruizione del territorio. Ai sensi deil EI6Ame nt Mchitetulalcdn valore storico -
testimoniale delle presenti NTO, il recupero dei fabbrica ti deve essere preceduto da una specifica
analisi filologica che contenga:
T I 6identificazione del | 6 Udtlificte'dagkspaziscopertiaipertf otinemaat a dagl i

1 l'analisi storica degli immobili, con particolare riferimento alle trasformazioni subite dagli
edifici e dagli spazi scoperti di pertinenza;
1 lo stato di fatto degli edifici, ottenuto dal rilievo quotato, con la descrizione delle

destinazioni d'uso, delle condizioni statiche ed igieniche, dei materiali e delle tecniche usate
nella costr uzione;

1 lo stato di fatto degli spazi scoperti, mediante il rilievo quotato del suolo, delle alberature,
delle pavimentazioni est  erne, delle recinzioni e di ogni altro elemento fisso che concorre a
caratterizzare I'ambiente.

Gli elaborati da predisporre, ¢ he dovranno contenere:

a) la relazione storica

b) il rilievo metrico

c) il rilievo stratigafico - costruttivo

d) la documentazione  fotografica

Identificazione su Ortofo to:

Identificazione catastale F. 12 part. 1241-1240
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Dati di analisi del PAT
Tav. TO1 Cartadei vincoli e della pianificazione territoriale




|
Q)
Zall

i

arta delle fragilita

Tav. TO4 Carta della trasformabilita

ST %-57 A = o
> /(‘/,I‘ %ol Al
oy ._ /r\

™ Ta®.
IR i

e (0
‘\ /"-‘%" | ,
it d )jy wM/ I 1\&\\\‘ —

Ui 3an




ESTRATTO STATO DI FATTO PI VIGENTE SCALA 1:5000

RS g s %M% A LR R,
X % ik B g%ﬁw

N0\ o T NN
RN P Za¥ Y AT

. RSSO N
N SR SN
SRR S IS N NI
ht.w».ﬂﬁ%&w\@%ﬁ.\%/ SN

b —

3G ca\v o . ‘/// }), \

S

%@f 4'»3@3%&, ¥
. s

o
[

cc
; :

?
%
f 2) \ >é e :
ESTRATTO STATO DI PROGETTOT PIVARIATO SCALA 1:5000

\- Pl A
7Y, /

J \\ e
‘£

£ \,.x\ 7 » / J
.\ \ ¥ \\\\ \\\ s
B

33



ACCORDO 3b T prot. 4911/2017

Dat i d e | | Rrasentata in dawm 29/06/2017

Localizza zione : Fumane, loc. Molina

Oggetto de llaVariante : Léaccordo prevede il recupero funzionale de
ambito identificato catastalmente al F. 12 part. 500 -501-502-505-611-612-613 con destinazioni

débuso a servizi o dcate (p&mrcaostenizaedi direa 55Da mc da verificare in sede di

prativa edilizia).

Identificazione su Ortofoto:

4
4 Google Earth

Ident ificazione catastale  F. 12 part. 500-501-502-505-611-612-613
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Dati di analisi del PAT
Tav. TO1 Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale
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