





EDIFICIO NON FUNZIONALE N° 6

ACCORDO N° NF_6

ACCORDI RIFIERITI A SCHEDATURE DI EDIFICI NON FUNZIONALI

N. ACC. NOME N. PROT.
NF_2 GASPARINI DARIO 4381/2017
SALVETTHPAOLO, SALVETTHRENE;
NF-3 SALVETTHELISA 49672017
NF_4 STERZA PAOLA MARIA 4908/2017
NF_5 MICHELAZZI ANDREA 4906/2017
NF_6 FASOLI GIANLUIGI 7776/2015
NF_7 ALLEGRINI NICOLA 4783/2017
NF_8 ZIVELONGHI FIORELLA 4926/2017




PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l.) COMUNE DI FUMANE — VERONA

PARTE RISERVATA ALL’UFFICIO

REGISTRO MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. DEL

PROTOCOLLO N. DEL

AL SIG. SINDACO
DEL COMUNE DI FUMANE
fumane.vr@cert.ip-veneto.net

MODELLO C
SCHEDATURA PUNTUALE FABBRICATI NON PIU' FUNZIONALI AL FONDO

PRIMA FASE PIANO DEGLI INTERVENTI, DA REDIGERE IN ATTUAZIONE DEL PAT
- PIANO DI ASSETTO TERRITORIALE - COMUNE DI FUMANE

Scheda di proposta Progettuale

Modello Richiesta per il recupero dei fabbricati non pit funzi

alla conduzione del fondo COMUNE i FUMANE

(VR)

I:I Azienda agricola ancora in attivita:

Denominazione Ditta (se ancora in attivitd):

Sede ditta: Via

Loc.

CAP Citta Provincia
Tel Cell:
Mail:

Sede Legale : Via

Loc.

CAP Citta Provincia
Tel Cell:
Mail:

'Q/Proprietario non titolare di Azienda agricola:

Nome e Cognome:  4IANWIG|  FASsLI
Residente in: Sal Pleteo Wl ehuand C\r'ﬂ-)
Tel: 3631-(( 9066

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI

I:I Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attivita):
Numero corpi aziendali: di cui nel Comune:

E Proprietario non titolare di Azienda agricola



Superficie Superficie non Estremi catastali
Destinazione d’uso originale ATTUALE totale del pill funzionale
fabbricato all'azienda
(ma) agricola (mq) Foglio Mappale

1 Abitazione

2 Stalla
Deposito Prodotti (Specificare il tipo
di materiale depositato)

3 /{ 2
Fohe _spidan & Gnoii 1,9% 142 32 ok
Agppasimeits v 86,48 36,643 “ "

4 Ricovero macchine ed attrezzi A9F (3 Ax, 43 f I
Cantina
Altro (specificare)

6 We 198 9% h h

Potice 36,40 3o : -
Ta‘*’- 30'&, 3 i— -2*30: 34 h N

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI
EPOCA DI COSTRUZIONE:

° 1 -prima del 1945

. 2-trail 1946 e il 1967

. 3 -tra il 1968 e il 1984

X 4 -dopo il 1985

GRADO DI CONSERVAZIONE

o 1 - buono
' 2 - discreto
° 3 - scadente
° 4 - pessimo

NUMERO PIANI __2 (/l ?-K-ﬁ;h”h 4 4 oitedle )

TIPO DI INTERVENTO

Ristrutturazione parziale

Demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime
Demolizione e ricostruzione con variazione di sedime
Ristrutturazione totale

Sostituzione edilizia

Creazione sottotetto

Ampliamento planimetrico

Ristrutturazione con ampliamento
Trasposizione con aumento di volume

Cambio d’uso

Manutenzione straordinaria

altro

ooX..-c.ocoo

CONSISTENZA DEL FABBRICATO

o volume esistente mc: 60". 14 e

o volume in aumento mc: yd

7
o volume totale mc: 6’4; e .




DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

DESTINAZIONE D'USO RICHIESTA

>< destinazioni d‘uso residenziali che rispondano alle esigenze abitative di ordine familiare e non
speculativo;
° strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.;
° Country house, locande;
o attivita di ristorazione;
° fabbricati finalizzati alla promozione e vendita dei prodotti agricoli tipici locali e attivitd di

commercio legate all‘attivita florovivaista;

° piccole lavorazioni artigianali di servizio, di artigianato artistico, non nocive né inquinanti e
compatibili con l'uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra dei fabbricati, con un
volume massimo di 1001 mc., una ‘'superficie utile di calpestio di 251 mgq., un indice di copertura
inferiore a 0,50 mc¢/mq; .. L

e attivita di commercio connesse con l'attivita agricola (quali vendita e riparazione di mezzi agricoli), con

esclusione delle altre funzioni produttive, commerciali e terziarie non indicate dalle presenti norme;

° accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio)
° uffici pubblici e privati;
° sono ammesse su tutti i piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a

quelle residenziali, gli studi professionali e le attivita compatibili con le zone residenziali;
o attivita volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio

altro

ELEMENTI PRESCRITTIVI (tratti da vincolistica vigente)

i/

MODALITA ATTUATIVE

e piano attuativo convenzionato
e piano di recupero
( Intervento edilizio diretto

VALUTAZIONE AGRONOMICA

* Valutazione che attesti la non funzionalita da predisporre a cura di un tecnico abilitato
(NECESSARIAMENTE DA PRODURRE A COMPLETAMENTO DEL MATERIALE PRESENTATO)



ALLEGATI:

DATA

ESTRATTO PRG VIGENTE ~ scala 1:5000
ESTRATTO TAV. 1 PAT - scalal1:10000
ESTRATTO TAV. 2 PAT - scalal:10000
ESTRATTO TAV. 3 PAT - scalal:10000
ESTRATTO TAV. 4 PAT - scalal1:10000
Documentazione fotografica

Estratto catastale
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PROVINCIA DI VERONA

COMUNE DI FUMANE

Localita: Mazzurega

Ditta : FASOLI GIANLUIGI

Il richiedente

Nl @ Q)
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“
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RELAZIONE AGRONOMICA RELATIVA ALLA DIMOSTRAZIONE
DELLA NON FUNZIONALITA’ ALLO SVOLGIMENTO DELL’ATTIVITA’
AGRICOLA DI UN ANNESSO RUSTICO ESISTENTE

COMUNE Di FUMANE (VR)

29 OTT. 2015

ARRIVATO

? STUDIO TECNICQ

AGRICOLTURA
AMBIENTE
COSTRUZIONI RURALT

p.a. ZANIN DIEGO
via Tonale 9/b, 37126 Verona

TOPOGRAITA

Tel. 045/8300157 Fax 045/2100119
e-mail: diego@studiozanin.it




PREMESSA

Per incarico ricevuto dal signor Fasoli Gianluigi, io sottoscritto p.a. Diego Zanin libero

professionista iscritto al Collegio dei Periti Agrari e Periti Agrari Laureati della provincia

di Verona al n°® 649 partita IVA 01762390233, procederd a redigere una relazione

tecnica agronomica volta a dimostrare la non funzionalita di un edificio in corso di

costruzione realizzato ai sensi della legge regionale n. 24/85 art. 6 ubicato in comune

di Fumane (VR) localita Mazzurega.

Si intende recuperare , inserendolo tra gli edifici non piu funzionali all’attivita agricola

nel Piano degli Interventi del Comune di Fumane in corso di redazione, I'intero edificio

per convertirlo in destinazione abitativa.

L'edificio & in corso di costruzione ed é stato realizzato con permesso di costruire n.

3709/2006 e non é& stato ultimato infatti oggi risulta realizzato al grezzo.

In data 10 luglio 2013 con attestazione n. prot. 63481, AVEPA aveva gia certificato la

non funzionalita di parte dell’edificio all’attivita agricola in quanto I'attivita agricola era

gia in fase di dismissione.

Ad oggi, come dichiarato dal signor Fasoli, I'attivita agricola non esiste pil in quanto la

superficie coltivata € modesta e volta all’autoconsumo e la quasi totalita del fondo ¢ in

fase avanzata di vendita.

La superficie residua sara modestissima neppure sufficiente per I'autoconsumo.

Oggi non viene pil svolta attivita di coltivazione per esercizio di impresa agricola.



P

SITUAZIONE AL MOMENTO DELLA COSTRUZIONE DEL FABBRICATO

Il signor Fasoli Gianluigi svolgeva attivita primaria di giardiniere ed attivita secondaria
di tipo agricolo di coltivazione di vigneti ed uliveti.

I’attivita agricola svolta era quella di seguito indicata.

Al momento della realizzazione del fabbricato (anni 2005-2006) I'azienda era costituita
da due corpi fondiari separati da una strada in comune di Fumane, di forma irregolare
a giacitura variabile principalmente leggermente acclive trattandosi di zona collinare.

| terreni sono di medio impasto con buona fertilita considerata la zona collinare, la
viabilita interna & buona, costituita da capezzagne che attraversano i vari corpi
fondiari.

Uindirizzo produttivo prevalente era di tipo viticolo, frutticolo ed ulivicolo.

’azienda era priva di irrigazione.

La superficie aziendale complessiva era pari ad ettari 2.80.86 di cui Ha. 1.09.67 in

proprieta ed il resto in affitto con il seguente riparto colturale:

- vigneto Ha. 0.90.00
- uliveto Ha. 1.10.00
- frutteto Ha. 0.40.00
- Tare, incolti e bosco Ha. 0.40.86
totale complessivo Ha 2.80.86







Allegato

planimetria del fondo attuale con indicazione porzione in vendita
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EDIFICIO NON FUNZIONALE N° 7

ACCORDO N° NF_7

ACCORDI RIFIERITI A SCHEDATURE DI EDIFICI NON FUNZIONALI

N. ACC. NOME N. PROT.
NF_2 GASPARINI DARIO 4381/2017
SARVEFHPAOLO - SALVETHHRENE;
N3 SARVETHELSA 4907/2017
NF_4 STERZA PAOLA MARIA 4908/2017
NF_5 MICHELAZZI ANDREA 4906/2017
NF_6 FASOLI GIANLUIGI 7776/2015
NF_7 ALLEGRINI NICOLA 4783/2017
NF_8 ZIVELONGHI FIORELLA 4926/2017




PIANO DEGLI INTERVENTI (P.l.) COMUNE DI FUMANE — VERONA

PARTE RISERVATA ALL’UFFICIO

REGISTRO MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. DEL

PROTOCOLLO N. DEL

AL SIG. SINDACO
DEL COMUNE DI FUMANE
fumane.vr@cert.ip-veneto.net

MODELLO €
SCHEDATURA PUNTUALE FABBRICATI NON PIU' FUNZIONALI AL FONDO

PRIMA FASE PTANO DEGLI INTERVENTI, DA REDIGERE IN ATTUAZIONE DEL PAT
- PIANO DI ASSETTO TERRITORIALE - COMUNE DI FUMANE

Scheda di proposta Progettuale
Modello Richiesta per il recupero dei fabbricati non piu funzionali
alla conduzione del fondo
I:I Azienda agricola ancora in attivita:

Denominazione Ditta (se ancora in attivita):

Sede ditta: Via
Loc.
CAP Citta Provincia
Tel Cell:
Mail:

Sede Legale : Via

Loc.
CAP Citta Provincia
Tel Cell:
Mail:

.l Proprietario non titolare di Azienda agricola:

Nome e Cognhome: ALLEGRINI NICOLA

Residente in: FUMANE VIA PIO BRUGNOLI 36
Tel: 347/9729525

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI

I:I Superficie totale della Ditta Proprietaria (se ancora in attivita):

Numero corpi aziendali: di cui nel Comune:

.l Proprietario non titolare di Azienda agricola




Superficie

Superficie non

Estremi catastali

Destinazione d’uso originale ATTUALE totalt_a del piu funzionale
fabbricato all’azienda
(ma) agricola (mq) Foglio Mappale

1 Abitazione
2 Stalla

Deposito Prodotti (Specificare il tipo

di materiale depositato)
3
4 Ricovero macchine ed attrezzi 52.02 52.02 36 1270
5 Cantina

Altro (specificare)

+ Ampliamento Variante
6 15,52 15,52 36 1270

in corso d'opera

INDICAZIONI RELATIVE AI FABBRICATI

EPOCA DI COSTRUZIONE:

1 -prima del 1945
2-trail 1946 e il 1967
3 -tra il 1968 e il 1984
4 -dopo il 1985

GRADO DI CONSERVAZIONE

1 - buono

2 - discreto
3 - scadente
4 - pessimo

NUMERO PIANI: 1
TIPO DI INTERVENTO

Ristrutturazione parziale

Ristrutturazione totale
Sostituzione edilizia

Creazione sottotetto
Ampliamento planimetrico
Ristrutturazione con ampliamento

Manutenzione straordinaria
altro

CONSISTENZA DEL FABBRICATO

. volume esistente mc:
. volume in aumento mc:
. volume totale mc:

Demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime
Demolizione e ricostruzione con variazione di sedime

Trasposizione con aumento di volume
Cambio d’uso con ampliamento in corso d’opera

156.06
47.02 (variante in corso d’opera)
203,08mc




DESTINAZIONE D'USO ATTUALE

DEPOSITO — RICOVERO ATTREZZI

DESTINAZIONE D'USO RICHIESTA

. destinazioni d’uso residenziali che rispondano alle esigenze abitative di ordine

familiare e non speculativo;

. strutture ricettive a conduzione familiare tipo Bed and Breakfast, ecc.;

. Country house, locande;

. attivita di ristorazione;

. fabbricati finalizzati alla promozione e vendita dei prodotti agricoli tipici locali e attivita di

commercio legate all’attivita florovivaista,;

. piccole lavorazioni artigianali di servizio, di artigianato artistico, non nocive né inquinanti e
compatibili con I'uso agricolo e residenziale, limitatamente ai piani terra dei fabbricati, con un
volume massimo di 1001 mc., una superficie utile di calpestio di 251 mq., un indice di copertura
inferiore a 0,50 mc/mgq;

. attivita di commercio connesse con lattivita agricola (quali vendita e riparazione di mezzi agricoli), con

esclusione delle altre funzioni produttive, commerciali e terziarie non indicate dalle presenti norme;

. accessori alla residenza (garage, cantina, ripostiglio)
. uffici pubblici e privati;
. sono ammesse su tutti i piani, ma a condizione che implichino esigenze distributive assimilabili a

quelle residenziali, gli studi professionali e le attivita compatibili con le zone residenziali;
. attivita volte alla valorizzazione del territorio e del paesaggio

. altro

ELEMENTI PRESCRITTIVI (tratti da vincolistica vigente)

MODALITA ATTUATIVE

e piano attuativo convenzionato
e piano di recupero

o Intervento edilizio diretto

VALUTAZIONE AGRONOMICA

e Valutazione che attesti la non funzionalita da predisporre a cura di un tecnico abilitato
(NECESSARIAMENTE DA PRODURRE A COMPLETAMENTO DEL MATERIALE PRESENTATO)



ALLEGATI:
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Carta dei vincoli e della Pianificazione Territoriale
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Carta delle Fragilita



T

o / S . - -
; R ! Tay 21T i -
R s gl i el e . -
. ) i . =
: r i e 3 o | 12
I .-'.- L . A 1? P = % =S ]
ik i B A A ; e . 3 .
% » : 4 7 b S
= i Wi i 1 L
4 3 y > = 5 L [ ] - -
P, T g a " P
| S TN T AN .
o i , - -
{ o Jl = 3 A =
L ol J=
] B - v 3 a * .
i E , ] :
e ’ ¥ =
" 2 e Ii‘ i “ 3 o Q= = L] & 5
L] / Ll A = L . = L] -
i 2 Y . "l ®
| s £ ] | Y

Carta della Trasformabilita



Documentazione fotografica

VISTA 1

VISTA 2



o Estratto catastale
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EDIFICIO NON FUNZIONALE N° 8

ACCORDO N° NF_8

ACCORDI RIFIERITI A SCHEDATURE DI EDIFICI NON FUNZIONALI

N. ACC. NOME N. PROT.
NF_2 GASPARINI DARIO 4381/2017
SALVETTHPAOLO, SALVETTHRENE;
NF-3 SALVETTHELISA 49672017
NF_4 STERZA PAOLA MARIA 4908/2017
NF_5 MICHELAZZI ANDREA 4906/2017
NF_6 FASOLI GIANLUIGI 7776/2015
NF_7 ALLEGRINI NICOLA 4783/2017
NF_8 ZIVELONGHI FIORELLA 4926/2017






