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TEMATICAN°1 T VARIANTI VERDI

PRENESSA

La pianificazione comunale si attua attraverso il Piano di Assetto del Territorio (PAT) e il Piano degli
Interventi (PI), che insieme costituiscono il Piano Regolatore Comunale (PRC).

I PRC permette di rispondere alle problematiche presenti sul territorio, attraverso la riformulazione

complessiva dello strumento urbanistico e della disciplina delle trasformazioni.

Il PAT del comune di Fumane é stato adottato con DCC n. 2 del 28/02/2013 e approvato con delibera
di giunta regionale N. 342 del 25/03/2 014 (B.U.R. N. 39 del 11/04/2014).

LOAmMmMI ni st r aziwiateil plogessadi iedazione ah Piano degli Interventi, in attuazione

delle scelte operate nel PAT.

L6operazione di sviluppo e precisazi onesuhé¢otalltaesn scel t
capo al primo PIl, ma avviene selettivamente in piu fasi successive, attraverso piu Pl che
predi spongono | dattuazi oneviupppmpl essiva dell o scenar

In ogni caso il primo Pl opera nel rispetto del quadro generale di vincoli, presc rizioni e direttive fornite

dal PAT e non compromette con le proprie previsioni le possibilita di successiva attuazione degli

obiettivi del PAT stesso. Le Varianti al Piano degli Interventi sono state approvate a i sensi del | 6
della LRV n° 11/2004 e smi.

La presente Variante si configura pertanto ai sensi della normativa vigente come Variante al Piano

degli Il nterventi, ai s éehl§ marz 2015 dheadi seguitoBirippgal | a LRV nA
Art. 7
Varianti verdi per la riclassificazione di aree edificabili

1. Entro il termine di centottantagiornidal | 6 ent rata in vigore della presente [/
gennalo di ogni anno, i comuni pubbl i cano nell 6al bo prieneri aj sevcébe deh.
del | a |/ egge 18 giugno 20089, n. o08d@nicai IB sesnplificaziozej l@ competingla | o s
nonch® [ n materi a di pr oc gualsiavitaod g avbrd ttolo, cheuabbiaaovinkeresse, a c on 1 /
presentare entro i successivi sessanta giorni la richiesta di riclassificazione di aree edifi@abili, affinché siano private

della potenzialita edificatoria loro riconosciuta dallo strumento urbanistico vigente e siano rese inedificabili.

2. Il comune, entro sessanta giorni dal ricevimento, valuta le istanze e, qualora ritenga le stesse coerenti con le

finalita di contenimento del consumo del suolo, le accoglie mediante approvazione di apposita variante al piano

degl/i interventi (Pl) secondo | adajgré6 adeldleggareginale 23uaprileal | 6 ar
2004, n. 11/ FiNgower perdel! territorio e i n materia di paes
del territorio (PAT), di variante al piano regolatore generale (PRG) con la procedura prevista dai commi 6 e 7

del | 6articolo 50 dell a8begge 6bégiidlvame pPpErgi bgseel o e [ ¢
modiificazioni.

3. La variante di cui al presente articolo non influisce sul dimensionamento del PAT e sul calcolo della siperficie

agricola utilizzata (SAU).

1.1 7 LA NORMATIVA DI RIFE RIMENTO

Léarticolo 7 della Legge Regionale nA 4/ 2sentodoai ntr od
Comuni di operar e, Su propost a deisoagiictld candtiuraleideii nt er ¢
suoli interessati, attraverso la loro riclassificazione urbanistica, in sintonia con gli obiettivi di contenere

il consumo di suolo e di invertire il processo di urbanizzazione del temitorio, gia fatti propri

d a Imiminigtrazione Regionale nel corso della precedente legislatura e perseguiti anche da quella in

corso.

La norma anticipa dunque le finalita di una legge organica in materia sollecitando, con un primo e
temporaneo #Arimediod (rappresendradio) ,p elrd aldéeasp pounnet od ¢
politiche urbanistiche piu attente alla riorganizzazione e alla riqualificazione del tessuto insediativo
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esistente T conformemente aquant o previsto dall éar ti melkelmore@undel | a
intervento legislativo piu sistematico ed efficace.

Tenuto conto di questi obiettivi generali, le proposte di riclassificazione avanzate dai proprietari

interessati sono valutate dalle amministrazioni comunali, che le possono accogliere attraverso la nuova

tipologia di variante urbanistica introdotta dalla LR n. 4/2015, con .| 6art . 7

Si faccia riferimento inoltre alla Circolare n. 1 del 11 febbraio 2016 , denominata AL egge r egi onal
marzo 2015, n. 4 "Modifiche di leggi regionali e disposizioni in materia di governo del terr itorio e dr

aree naturali protette regionali”. Chiarimenti in mer i t o a/l /, pubblicata subBuon. 14 glel 19

febbraio 2016.

1.2 7 LAPROCEDURA

Lacitatalegge regi onal e prevede che i Comuni pubbl4dchino
line, un avviso in base al quale gli aventi titolo interessati po ssano presentare, entro i successivi 60

giorni, richiesta di riclassificazione di aree edificabili affinché siano private della potenzialita edificatoria

loro riconosciuta dallo strumento urbanistico vigente e siano rese inedificabili.

L6 Ammi ni s tnruanzail oen eh aCoi | compito di valutare | e istan:
quelle coerenticon | e finalit"@ di Afconteni mento del cConsumao
urbanistiche derivanti dal Piano degli Interventi;

La variazione della destinazione urbanistica delle aree per le quali verranno accolte le richieste sara

attuata mediante appr ovazi one di una Variante al Piano degli |
18 commi da 2 a 6 della L.R. n.11/2004 e successive modifiche ed integrazioni.
L6iter della variante ~ cos?® riassumibile:

- Predisposizione bando pubblico per la raccolta déle richieste di modifica al PI;

- Valutazione della fattibilita tecnica delle richieste;

- Adozione della Variante al Pl da parte del Consiglio Comunalecon apposita deliberazione;

- Il piano viene quindi depositato a disposizione del pubblico per trenta giorni consecutivi presso la
sede del comune decorsi i quali chiunque puo formulare ossenazioni entro i successivi trenta giorni;

- Dell'avvenuto deposito € data notizia mediante avviso pubblicato nell'albo pretorio del comune;

- alla scadenza del termine per la presentazione delle osservazioni il consiglio comunaledecide sulle
stesse ed approva il piano;

- Copia integrale del piano approvato & trasmessa alla provincia ed & depositata presso la sede del
comune per la libera consultazione;

-llpianodivent a ef fi cace quindici giorni dopo Cbnaunesua pubbl

Dal moment o del | 6adozione del | a V ativa a reveptualii pnatiche a | a
amministrative/tributarie riferite alle aree inserite in variante.

I Comune di Fumane ha predisposto il seguente awviso finalizzato alla raccolta delle richieste,
pubblicato sul sito del Comune dal 05/11/2018, PROT.8322:
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COMUNE DI FUMANE

Provincia di Verona

via Roma, 2 tel.  045/6832811

37022 Fumane (VR) fax. 045/6832888
p.e.c.: fumane.vr@cert.ip-veneto.net
Prot. n. ‘3323

Varianti verdi 2019

AVVISO PUBBLICO

[Comune di Fumane - Protocollo n. 0008322/2018 del 05/11/2018 09.20.53

PER L’ADOZIONE DI VARIANTI VERDI PER LA RICLASSIFICAZIONE
DI AREE EDIFICABILI Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE N.4/2015

Si avvisa i cittadini interessati, proprietari di aree edificabili che ai sensi della Legge regionale n. 4 del
16 marzo 2015 & possibile, per gli aventi titolo, richiedere la riclassificazione delle aree edificabili ai sensi di
quanto previsto dall'art. 7, affinché siano private della potenzialita edificatoria loro riconosciuta dallo strumento

urbanistico vigente.

La richiesta, sottoscritta da parte degli aventi titolo (proprietari, ecc.), dovra essere presentata eniro 60
giomi dalla data dell'avviso pubblicato all'albo pretorio (05/11/2018) e quindi entro il 04/01/2019, utilizzando il
modulo predisposto dal comune, disponibile sia in municipio sia nel sito web dell'ente. Il modulo compilato
dovra essere inviato preferibilmente a mezzo posta eletironica certificata (e, pertanto, anche firmato
digitalmente) al seguente indirizzo PEC: fumane.vr@cert.ip-veneto.net oppure depositata a mano all'ufficio
protocollo presso la sede municipale.

Successivamente, Amministrazione comunale valutera le istanze presentate e accogliera quelie
coerenti con le finalita di contenimento del consumo di suolo e compatibili con le scelte urbanistiche in corso di
definizione a livello operativo.

Fumane, 05 Novembre 2018

A seguito della pubblicazione del bando sono state raccolte richieste per la modifica di N° 4 aree, e sulla base
delle istanze pervenute a seguito degli avvisi pubblici, la tipologia di richiesta con carattere di maggiore urgenza &
rappresentata dalla richiesta dei proprietari aventi titolo finalizzata allo stralcio di aree edificabili e conseguente
riclassificazione per una destinazione urbanistica priva diedificabilita.

Ai punti di variante v erde si aggiunge una modifica puntuale relativa a un cambio di destinazione di zona di un
ambito territoriale, surichiestadelb UTC al fine di rispondere ad esigenze
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1.3. LE ISTANZE PRESENTATE

ISTANZE RITENUTE AMMISSIBILI:

ISTANZA N° 1 7 ind ustria Cementi Rossi
Dati del I Rdsentataindata 06/12/2018 PROT.9169
N. prog. Loc. Nominativo ’ h
richri)es?a OGGETTO richiesta richiedente Data - prot. Proposta di valutazione
Si ritiene la propost
Riclassificazione aree edificabili, pe| ammissibilke nei termini
privarle della capacitadéficatoria di riclassificaziong
Identificazione catastale: delle porioni di aree
F. 34 part. 43p. 453 p. produttive in  areg
F. 36 Part. 1378376 senza potenzialit
Viene chiesto: edificatorie da inserirg
all dintern
1) la modifica della perimedzione| procedura relativa all
(cartografia elaborato 1.C del P riclassificazione dellg
Agosto 2013 del | 6ar ea aree ai sTe
destinata a fnZong LRV n° 4/2015,
riduzi one d edtelssa a rde Varianti Verdi
complessivi mq. 126.910 (misurg Industria Si rimanda invece
1 grdicamente e comprensivi della VIA PROGNI | Cementi Prot9169del | una fase successiva
fascia di rispetto fluviale) a comsivi ROSS] 06/12/2018 | verifica dela
: ) 0Ssi S
mqg. 79.020, come si evince da possibilita e dellg
planimetria castale proposta necessita di eliminarn
2) la riqualificazione della rimanen la strada, in quao si
area Dla stralata ricadente s rendono necessg
proprieta dellaSoc. scrivente, pari approfondimenti d
complesivimg. 47.890,d a 1 Ria dettaglio.
I ndustrialeo a fiZ
3) Eliminazione dellabretella stradals
di collegamentalella Via Progni con [
S.P. 33B della "Crocetta", in quar
tale traccato € individuato lungo u
pendio roccioso verticale, la ¢
realizzazione comporterebbe spese
difficolta tecniche.
ISTANZA N° 37 AZIENDA AGRICOLA ACCORDINI
Dati del I Rrdsentataindata 21/03/2018 PROT.2296
Si ritiene la preostal
ammissibié nei termini
di riclassificazime
delle porzioni di are
Azienda produttive in  aregq
agricola senza potenzialit
Accordini edificatorie da inserirg
Si chiedan partediriclassf i ¢c ar Stefano di all é6intern
3 da ZTO D5a/3 a zona agricola partel Loc . L| Accordini |prot. 445 de| procedura relativa all
di risagoméee IGambito residuo D&/3 Cavalo Giacomo e | 18/01/2018 | riclassificazione dellg
sui mappali di proprieta Filippi aree ai ste
Eleonora LRV n° 42015,
Societa Varianti Verdi
Agricola SS Viene poposta |3
risagomatura
dell@ambito D5a/3 sui
confini di propieta,
ISTANZA N° 37 PROPOSTA UTC

Viena proposta la odifica da parcheggid® localizzato in Via dePrognia zona agricola.
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ISTANZE RITENUTE NON AMMISSIBILI:

ISTANZA N° 27 BACILIERI LORETA

Dat i

d e | t Préssntatannzdata 06/03/2017 PROT. 1608

Viene chiesta la riclassificazione délfe
localizzata a  Molina, identificat
catastalmente al F. 12, mapp. 1192997
1164117211621170

MOLINA

BACILIERI
LOREA

Prot. 1608 del
06/03/2017

Si ritiene la propostd
valutabile nei termini d
riclassificazioa delle
porzioni di areg
residenzali in aree senzd
potenzialita edificatorie
RI Ay aSNRNJ
della procedura relativi
alla riclassificazione dell
areeai Syair RIS
LRV A 4/2015, Varianti
Verdi relativamente al
bando 20172018.

La domanda dev essere
sottoscritta da  tutti i
proprietari.

La manifestazione di
interesse non consente
di verificare la
consistenza dellg
richiesta presentata, in
guanto caente della
documentazione
necessaria richiesta in
sede di bando pubblico
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PUNTO DI VARIANTE VV 1/2019

ISTANZA N° 17 INDUSTRIA CEMENTI ROSSI

Localizzazione : Via Progni

Richieste formulate : Si chiede:
1) la modifica della perimetrazione (cartografia elaborato 1.C del P.l. Agosto 2016) del | 6area r e
in rosa destinata a fAZona D1a stessadda somplassivi ng0126c990n r i d L

(misurati graficamente e comprensivi della
fascia di rispetto fluviale) a complessivi mg. 79.020, come si evince dalla planimetria catastale

proposta.
2) la riqualificazione della rimanente area Dla stralciata ricadente su proprieta della Soc. scrivente,
pari a complessivimg. 47.890, da #fiadhd a | ndustrialed a AZona E Agrico
Foglio di Mappa di FUMANE (VR) n° 34
Particelle 43 p.—~ 453 p.
Foglio di Mappa di FUMANE (VR) n° 36
Particelle 1375~ 1376

Ident ificazione catastale:
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Identificazione su Ortofoto:

Dati di analisi del PlI: Léarea risulta dest iZonabla IndustrialeePl vi gent e

PROPRIETA' CEMENTIROSS! S.P.A
o= == == LIMITE DI FOGLIO CATASTALE

ATTUALE PERIMETRO AREA INDUSTRIALE TAV. 1.¢ P.1. - ZONA D1a/2 - D1a/3

NUOVO PERIVETRO PROPOSTO AREA INDUSTRIALE - ZONA D1a/2 - D1a/3
RICADENTE SU PROPRIETA' CEMENTIROSSI: FOGLIO 34 MAPP, 43 p. @ 453 p. (tot. mq. 79.020)

PROPOSTA NUOVE AREE DA DESTINARE A ZONA E - AGRICOLA
RICADENTI SU PROPRIETA' CEMENTIROSS! (tot. mq. 47.890)

VARIAZION! AREA INDUSTRIALE DERIVANTI DA NUOVA PERIMETRZIONE
RICADENTI SU PROPRIETA’ CEMENTIROSS

Z L e mousTaLe meaDeTE s ALt PROPRETA
T ——

| A7
I/‘!lf;
D

{474
‘\A\,(D

~——
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Dati di analisi del PAT : Tav. T0O4 Carta delle trasformabilita

AR Y
(T W[ [ [ | [ . \§

MR
2

111
| [ o

e
"y

1A

| L) ¢
\MJ\IJM;‘J;‘M‘» 205

Proposta di valutazion e:La proposta formul ata viene vaobggettmta co
di richiesta. In base alle disposizioni della circolare n° 1/2016 si considera accoglibile la richiestain

quanto prevede lo stralcio di parti di ambiti consolidati, con la conseguente riclassificazione de

mappali in proprieta in AREE AGRICOLE

Motivazioni della richiesta:

1) la modifica della perimetrazione (cartografia elaborate 1.C del P.I. Agosto 2016)
dell’area retinata in rosa destinata a "Zona D1a Industriale” con riduzione dell’area
stessa da complessivi mq. 126.910 (misurati graficamente e comprensivi della
fascia di rispetto fluviale) a complessivi mg. 79.020, come si evince dalla
planimetria catastale proposta (nuova area perimetrata in colore blu) allegata alla
presente;

2) la riqualificazione della rimanente area D1a stralciata ricadente su proprieta della
Soc. scrivente, pari a complessivi mg. 47.890, come si evince dalla planimetria
catastale proposta (area retinata in colore verde) allegata alla presente, da “Zona
Dia Industriale” a “Zona E Agricola”.

Tale richiesta di variante & giustificata dalle seguenti motivazioni:

a) la Soc, scrivente ha cessato lattivitd del Cementificio di Fumane a far data dal
16/11/2016 e pertanto non necessita pit di ulteriori aree aggiuntive con potenzialita
edificatoria, tuttavia € interessata ad una possibile prospettiva di riconversione di
utilizzo delle aree, da stralciare e destinare a fini agricoli;

b) la variante si rende necessaria per omogeneizzare graficamente le previsioni del
Piano, con lo scopo di rappresentare lo stato di fatto effettivamente presente in loco e
che renderebbe incompatibile un uso diverso (vedi piazzali esistenti, scarpate
rocciose e boschive, presenza di area interclusa tra il fiume Progno e la S.P., che di
fatto & inedificabile).

Conclusione e proposta di Variante:

Si propone | & acc oA fine dieottemperard aildispdsti slélla b.R. &/2015, ed in

particolare facendo riferimento alle finalita di contenimento del consumo del suolo, si ritiene coerente

con | e indicazioni della nuova | egge |l a riclassifioc
| 6ar ea d e lelifeatoaaipoacsdciuta ‘dal vigente strumento urbanistico, con la conseguente
riclassificazione inZONA AGRICOLA
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ESTRATTO STATO DI FATTO PI VIGENTE SCALA 1:5000
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PUNTO DI VARIANTE VV 2/2019

ISTANZA N° 317 AZIENDA AGRICOLA ACCORDINI

Dati d e kal Rydsentatain data del 18/01/2018 prot. 445
Localizzazione : La CabCavalo

Richieste formulate : Si chiede in parte d i riclassificare | 6area inda
parte dirisagomare 16 a mb i t o ra@ sui nthppali dilp prieta

Identificazione catastale:

mappali in proprieta dell'Azienda
_~Agricola Accordini Stefano

nuova perimetrazione zona D5a/3
7.984 mq

. ey 2 |\
Comune di Fumane, Foglio 29, mappale 759 (fabbricato)
Nuova perimetrazione ambito D5a/3: Foglio 29 mappali 487-484-477-402-469-805-756-759-752
793-797-802-800-808-799-807-260-428
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Identificazione su Ortofoto:




Dati di analisi del PI: L&@mbito oggetto di trasformazione & individuato dal Pl come ZTO D5a/3.
Si riporta la norma di piano vigente:

Art. 61.10 - ZONA D5A STRUTTURE ALBERGHIER E RICETTIVE
1. Zone gia destinate ad attivita di carattere alberghiero turistico e ricettivo.

Destinazione doébuso e funzioni ammesse

1. Insediamenti di carattere alberghiero turistico e ricettivo. Sono ammesse tutte le attivita legate
al settore albergh iero turistico e ricettivo. Sono consentiti i servizi pubblici o di interesse pubblico

nonché gli impianti tecnologici legati alle attiv ita ammesse.

2. E6 consentita |l a residenza per i titol ari ed i custod
alberg hiera turistica e ricettiva (vengono ammessi come massimo 500 mc. per alloggio). Tale

volumetria concorre a determinare la superficie co perta ma non il vol ume ammess
deve essere costruito accorpato all 6uni tocorpoididablridailva i n mc

volumi accessori alle residenze come garage, depositi ecc. anche se interrati fanno parte integrante

dei metri ¢ ubi ammessi.

Parametri di intervento

1. Superficie copribile massima 40%.

2. Indice fondiario massimo 0,5 mc./mg.. So no comungue fatte salve le volumetrie e le superfici

coperte esistenti eccedentii gli i ndici all dentrata in vig

Modalita di intervento
1. Sono ammessi tutti gli interventi di adeguamento alla legislazione vigente in materia.

2. BEdhmesso | 6i ntervento attraverso un progetto global e
pertinenza dell b6attivit?’

3. Nei progetti la supe frficie da destinare a servizi in rapporto alle aree previste per le attivita

ammesse sia per | 6esi s tlianerteongdtra espeeeiinferipte ial 5% pep opere di

urbanizzazione primaria (60% min. a parcheggio) e al 5% per opere di urbanizzazi one secondaria,
guestoéul ti ma eventual ment e monetizzabile a giudi zio d

comunque salvi gli oneri specifici afferenti ai titoli abilitativi e quanto previsto in termini di
dotazione di standard.

4 . I n ogni c a ore, dovrh @wevehiref risgettamdo i caratteri tipologici ambientali del

contesto e secondo quanto previsto dalle norme sull e costruzioni in zona agricola.

5. Per | a zona D5a/1 lungo | a strada per Purano e Marano
geol ogi ca che contenga |l a verifica della stabilit”™ globale
delle costruzioni  vicine nel caso di scavi confinanti, alla verifica delle portanze del terreno di

fondazione ed a prescrizioni relative alla tipologie d i fondazioni preferibile da adottarsi.

6. Per la zona D5a/3 e prevista la realizzazione di una nuova volumetria pari a mc. 3.000 da
destinare esclusivamente alla residenza per i titol ari d e
distrettapertn enza dell dattivit”™ svolta.
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Dati di analisi del PAT : Tav. TO4 Carta deIIe trasformabilita

Buffer zone art 31%
Area urban|zza2|one consolldata art. 215'---

R = strutture turistico rlcettlvem
AT.O.-AP. 1a Nt

Proposta di valutazi one: L'area di intervento si trova nella parte centrale del territorio comunale, i n
prossimita dell'aggregato di La Ca. Lo strumento urbanistico prevedeva a livello di PRG, poi
confermato con PAT e PI, una zona di espansione a destinazione alberghiera ricetiva estesa sul
territorio con una dimensione di .ca 17.156 mq interamente ricade nte su sedime in proprieta del
soggetto richiedente. Non essendo quest'ultimo interessato a sfruttare l'intera potenzialita dell'area in
quanto trattasi di azienda agricola, propone attraverso l'osservazione e relativi allegati grafici la
riperimetrizzazione dell'area in questione, che verra ridotta anche nell'ottica della salvaguardia dell'uso
del suolo. All'interno dell'area & presente un edificio su cui sono in corso di esecuzione interventi
autorizzati con Pratica Edilizia n. 5718 presentata in data 21/09/2017, prot.SUAP n. 134181, ed ¢ stata
presentata una variante in corso d'opera prot. SUAP 56466 del 13/04/2018.

L'edificio stesso é caratterizzato da differenti destinazioni d'uso - agriturismo, turistica alberghiera,
residenziale - che vengono descritte dalla relativa scheda puntuale, identificando il sedime di possibili
ampliamenti futuri

La propostaf or mul ata viene val ut at a oggeto diirichiestaaltachieserited i nt er
variantepr evede | o st rnanattuato, cah éalcdnseguente iridlassificazione deé mappali in
proprieta in ZONA AGRICOLA.
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Conclusione e proposta di Variante:

Sipropone | 6 accogl iAhénedicottechpedare aiidspostirdella L.R. 4/2015, ed in
particolare facendo riferimento alle finalita di contenimento del consumo del suolo, si ritiene coerente

con le indicazioni della nuova legge la riclassificaziime del | 6 ambi t o oggetto

| 6 ar eaacapariéal etlificatoria riconosciuta dal vigente strumento urbanistico, con la conseguente
riclassificazione in ZONA AGRICOLA , riposizionando 16 a mb i t o ilBdhfni dBproprieta richiesti,
ed eliminando la capacita edificatoria delle restanti porzioni di area.

In concomitanza alla risagomatura dell@rea di proprieta, si prevede la modifica dell@rt. 61.10 delle
NTO del Pl vigente.

Viene prevista una scheda progetto puntuale con la possibilitd di prevedere diverse destinazioni duso
(turistica, alberghiera, agrituristica) con ipotizzati ampliamenti futuri.

Si propone la riduzione dell@ambito originario da 17.156 mqg a 7.984 mg, con conseguente
riclassificazione agricola dimq. 9.172 che ritornano agricoli.
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ESTRATTO STATO DI FATTO PI VIGENTE SCALA 1:500 O
ESTRATTO STATO DI PROGETTO 1 Pl VARIATO SCALA 1:5000
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MODIFICA NORMATIVA ART. 61.10
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